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Generalforsamling 23. marts 2023 kl. 19.00

Andelsboligforeningen "Stgberiet"

Henning Smiths Vej 11-13

9000 Aalborg

Valg af dirigent.
Bestyrelsens beretning.
Forelaeggelse af arsregnskab, veerdifastsaettelse samt godkendelse.

Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og eventuel zendring af
boligafgiften.

Indkomne forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere for-
manden i haende senest 8 dage fgr generalforsamlingen, jf. vedteegternes § 26,
stk. 2.

Valg til bestyrelsen. Pa valg er formand Patrick Nielsen, som ikke gnsker at genop-
stille. Derudover er Line Holck og Ulla Arenshgj pa valg, som begge genopstiller. |
lobet af aret har Rasmus Dalgaard trukket sig fra bestyrelsen, sa den post er blevet
varetaget af Mathias Dalgaard. De to suppleant-roller er p.t. ubesatte, sa der skal
veelges to.

Valg af revisor.

Eventuelt.

1. Valg af dirigent

Annelise Rgnnow blev valgt. Hun konstaterer, at generalforsamling er indkaldt rettidigt
og dermed beslutningsdygtig.

2. Bestyrelsens beretning

Formanden er glad for at se, at s& mange deltager pa dette ars generalforsamling. | Ig-
bet af aret har bestyrelsen matte sige farvel til Rasmus, som, af personlige arsager, har



valgt at treekke sig fra bestyrelsen, sa den post er blevet varetaget af Mathias. Desu-
den er Karina fraflyttet, sa hun er tradt tilbage som suppleant.

Vi oplever stadig en stor efterspargsel pa vores lejligheder. | 2022 har vi haft 3 salg og
vi har fortsat en flot tilmelding pa vores ventelister, hvor vi p.t. har 20 tiimeldt den eks-
terne venteliste og 8 tilmeldt den interne.

Som naevnt pa tidligere generalforsamlinger, er vi fortsat pavirket af, at pres pa forsy-
ningskaeder har medfgrt at materialepriser er steget markant. Denne faktor pavirker
fortsat vores gkonomi, nar vi foretager lgbende vedligehold. Hvilket ogsa er kommet til
udtryk i 2022.

Vi har det seneste ar desuden oplevet, at situationen i Europa har medfert, at vi har
haft en markant hgjere udgift til energi, end vi har veeret vant til. Derfor besluttede be-
styrelsen i slutningen af 2022 at skifte el-aftale fra fastpris til nu at have en flex-aftale
pa foreningens strgm, da foreningen hovedsageligt bruger stream uden for "kogespid-
sen” (kl. 17-20).

Som der blev besluttet under sidste ars generalforsamling, har foreningen i 2022 inve-
steret et stgrre belgb i at fa nye dertelefoner installeret. Det betyder, at vi nu har en
mere brugervenlig og moderne adgangskontrol i foreningen. Der er et kamera installe-
ret ved indgangen til vores trappetarne, som gar det muligt for vores beboere at se
hvem der ringer pa. Det er desuden muligt at forbinde dgrtelefonen i de enkelte lejlig-
heder til en smartphone, sa man har mulighed for evt. at lukke pakkepost ind i trappe-
tarnet, selv hvis man ikke er hjemme.

Vi har flere gange talt om at etablere natsaenkning pa vores centraludsugning. Efter rad
og vejledning fra diverse fagfolk, har vi matte indse, at denne op- og nedtrapning i mo-
torernes hastighed, slider kraftigt pa netop den "gamle” type motorer, som allerede er
installeret i vores forening. Derfor vil etablering af natsaenkning medfgre, at motorerne
hurtigere skal udskiftes, hvorfor det vil medfgre en merudgift i foreningens lgbende
vedligehold. Derfor har bestyrelsen besluttet, at vi fastholder centraludsugning ens
dagnet rundt, for at opna den bedste levetid pa vores motorer.

Vi oplever desveerre fortsat, at der er problemer med vandindtraengning i enkelte lejlig-
heder. Derfor har bestyrelsen nu besluttet, at vi skal have nogle friske @jne pa proble-
met — hvorfor bestyrelsen har besluttet at fa en bygningskonstrukter ud for at give sit
forslag pa en permanent Igsning pa problemet.

Vi har fortsat ikke faet fuldt udbytte af investeringen i fiernafleeste vand-/varmemalere i
vores lejligheder. Varmekontrol er fortsat ikke pa 100 % efter det store IT-nedbrud, de
tidligere har haft, hvorfor de fortsat ikke er i stand til at sende manedlige opgearelser til
os. Vi forventer at de far styr pa systemet i lgbet af 2023.



| slutningen af april 2022 blev en omlaegning af foreningens lan stemt igennem pa en
ekstraordinzer generalforsamling. Her valgte vi at "opdele” foreningens lan i to hoved-
stole. Den ene hovedstol pa ca. 10 mio. kr. er placeret i et 3 % obligationslan med fast
rente i 30 ar. Den anden hovedstol pa ca. 40 mio. kr. er placeret i et 30 ars Cibor6
GREEN obligationslan med indledende 10 ars afdragsfrihed. Lanet har en variabel
rente, der fastsaettes hver 6. maned. For at sikre gkonomisk tryghed foreningen, er der
tilknyttet et renteloft som forsikring til Cibor6 GREEN-lanet. Renteloftet er fastsat til
1,25 % og bevirker, at foreningen indtil den 30/12 2031 er sikret, at renten ikke kan
overstige 1,25 % — hvilket giver sikkerhed i budgettet.

Vi fik afholdt 2 arbejdsdage i 2022 — hvor vi fik gjort vores feellesarealer bade sommer-
og vinterklar. Desuden fik vi i feellesskab monteret "vejsem” pa hele parkeringspladsen
mellem nr. 11 og 13 — som har resulteret i en gget synlighed af opmaerkningen mellem
basene. Bestyrelsen haber naturligvis pa en lige sa flot tiimelding til arbejdsdagene i
2023, som er planlagt til den 15. april og 16. september.

Foreningens havemand gennem mange ar (Kurt) er gaet pa pension, hvilket har bety-
det, at foreningen matte pa jagt efter en ny samarbejdspartner til at varetage de opga-
ver, som Kurt hidtil har varetaget. Her har foreningen indgaet en aftale med Bugges
Have- og Viceveertservice om at overtage de opgaver.

Efter nogle problemer i 2021 med at nogle enkelte forbipasserende ikke kunne kende
forskel pa "dit og mit”, har vi heldigvis i den senere tid ikke oplevet disse problemer.
Bestyrelsen opfordrer dog fortsat til, at vi holder gje med hinandens ejendele og infor-
merer naboer hvis vi er bortrejst i laengere perioder, sa vi fortsat kan hjaelpe med at
passe pa hinandens ting.

Bestyrelsen arbejder i gjeblikket videre med en permanent Igsning pa den private feel-
lesvej ved blok nr. 11, som blev foreslaet pa sidste ars generalforsamling. Vi har adskil-
lige gange fors@gt at fa vores nabo bragt pa banen i forhold til en dialog — hvilket har
resulteret i den del ventetid. Derfor ma en permanent Igsning forventes blive indgaet i
labet af de naeste par maneder.

Formanden slutter af med at takke den gvrige bestyrelse for et godt og positivt samar-
bejde i 2022.

3. Forelaggelse af arsregnskab, vaerdifastsaettelse samt godkendelse
Administrator Vagt T. Larsen fremlagde arsregnskab for 2022.

Arets resultat udviser et underskud pa 1.088.009 kr., hvilket primaert skyldes omlaeg-
ning af lan med dertilhgrende omkostninger og indfrielse af renteswap.



Ejendommen er vurderet til 95.600.000 kr.
Friveerdien er nu 46 %, og ejendomsveerdi pr. m? er nu 20.332 kr.

Arsregnskabet og vaerdiansaettelsen blev godkendt.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og eventuel &n-
dring af boligafgiften

Administrator Vagt T. Larsen fremlagde budget for 2023, hvor boligafgiften endnu en-
gang blev fastholdt uaendret. Budgettet blev godkendt.

5. Indkomne forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen

5.1 Beskaere alle vores lindetraeer, sa de bliver ca. 1 meter lavere v/inna, 13C,2.1

Inna foreslar, at alle vores lindetraeer skeeres ned, sa de er pa hgjde med naboens be-
skarne treeer og vil veere lettere at styne for anlaegsgartneren.

Ulla har talt med anlaegsgartnere, som anbefaler at fastholde traserne i den aktuelle
hgjde. De vil anskaffe sig stillads eller lign. til at sté pa, nar de fremover styner treeerne.

Forslag blev ikke vedtaget.

5.2 Valg af lesning for vedligehold af bygningerne v/bestyrelsen
Bestyrelsen foreslar: Valg af Igsning for vedligehold af bygningerne:

1. Enten besluttes at oprette et vedligeholdelsesudvalg med tilhgrende valg af 2-3
medlemmer

2. Eller det besluttes at indga aftale med en ekstern person (boligadministration) til
at varetage vedligehold af bygninger med dertil hgrende ukendt stigning i bolig-
afgift.

Bestyrelsen haber, at medlemmer af foreningen vil bakke op om at lave et vedligehol-
delsesudvalg, som er et underudvalg til bestyrelsen. Dette udvalg skal sta for vedlige-
hold af bygningerne. Til vedligeholdelsesudvalg blev valgt: Jesper 13C,3.1, Ole
13C,3.5 og Kim 13C,3.2.
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5.3 A£ndring af vedtaegter v/bestyrelsen
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6. Valg til bestyrelsen

Ulla Arenshgj blev valgt til formand.

Line Holck blev genvalgt. Mathias Dalgaard og Kim Larsen blev valgt som nye med-

emmer af bestyrelsen.

anne Peters og Mette Marie Ngrgaard blev valgt

. Valg til revisor

Som folge af det netop vedtagne forslag om gendr
besluttet ikke at vaelge revisor — i stedet valgtes A

ApS til at opstille regnskab for 2023.

. Eventuelt
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