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Generalforsamling 15. juni 2021 kl. 19.00

Andelsboligforeningen "Staberiet"

Henning Smiths Vej 11-13

9000 Aalborg

Valg af dirigent.
Bestyrelsens beretning.
Forelzeggelse af arsregnskab, veerdifastsaettelse samt godkendelse.

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og eventuel zendring af
boligafgiften.

Indkomne forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere for-
manden i haende senest 8 dage fer generalforsamlingen, jf. vedtaegternes § 26,
stk. 2.

Valg til bestyrelsen. Pa valg er Line Holck og Ulla Arenshgj, som begge gnsker at
genopstille. Yderligere er de to suppleanter pa valg, Mathias Dalgaard og Hans-
Christian Franksen, som begge gnsker at genopstille.

7. Valg af revisor.

Eventuelt.

1. Valg af dirigent

Hans-Christian Franksen blev valgt. Han konstaterer, at generalforsamling er indkaldt
rettidigt og dermed beslutningsdygtig.

2. Bestyrelsens beretning

Formanden bad velkommen og oplyste, at sidste ar blev generalforsamlingen forst
holdt i september pga. Corona-situationen — og igen i ar er den blevet forsinket i forhold
til normalen — og desvzerre ogsa lidt senere end vedtaegterne foreskriver. Dog er



bestyrelsen glade for, at vi i ar har veeret i stand til at afholde generalforsamling 3 ma-
neder tidligere end sidste ar.

Pa grund af forsamlingsloftet stod bestyrelsen over for et valg i starten af maj omkring,
hvornar vi skulle afholde generalforsamlingen. Bestyrelsen har den holdning, at par
som bor sammen, selvfelgelig skulle have mulighed for at deltage i generalforsamlin-
gen, uden at vi pa forhand har begraenset fremmgdet til maks. en deltagende pr. lejlig-
hed. Derfor afholder vi farst nu generalforsamling, hvor forsamlingsforbuddet er haevet
til 100 personer. Det er selvfalgelig sergerligt i forhold til de lejligheder, som har ventet
med at seette til salg — men det er vigtigt at understrege, at det pa ingen made har vee-
ret for at treede nogen over teeerne — men simpelthen fordi vi har forsggt at teenke pa
vores feelles bedste.

Med det sagt, sa har vii 2021 prgvet noget, som vi ikke var udsat for i 2020 — nemlig at
vi har faet sat lejligheder til salg. Til trods for at der ingen salg var i 2020 har vi fortsat
en fin tilmelding til ventelisten: 6 pa den interne og 22 pa den eksterne. Sa der er stadig
interesse for vores lejligheder, og vi haber naturligvis pa, at ventelisterne springer til nu,
hvor vi i gjeblikket har 4 lejligheder til salg.

Vi har foretaget nogle store investeringer i 2020: hvor vi pabegyndte en stor fugeentre-
prise, efter vi oplevede, at en handfuld lejligheder fik vand ind i foraret. Sa fugerne mel-
lem bygningselementerne er blevet udskiftet. Og udskiftet betyder, at de ikke "bare” er
blevet udskiftet 1 til 1, men vi har ogsa faet sat zinklister ind i samlingerne, som I nok
alle sammen har bemaerket. De lister har Patrick og en ekspert inden for omradet teg-
net, for at de passer perfekt til vores type bygning. Bade i materiale og udformning. Sa
det har naturligvis taget lidt tid at fa dem designet helt feerdig og fa dem fabrikeret. Men
nu er de heldigvis monteret — og hele ideen bag dem er, at murveerket nu kan "ande”,
og at det giver en yderligere sikkerhed, i forhold til hvis en fuge skulle slippe om 5-10-
15 ar, for i sa fald vil vandet stadig ikke treenge ind i bygningen, da det vil blive ledt vaek
af listen. Desuden stikker de lidt ud fra bygningen, for at forsege pa at lede rindende
vand veek fra facaden.

Det er klart, at nar vi har faet listerne specialfremstillet, sa har det bestemt ikke vaeret
billigt, men det har veeret en ngdvendighed for at sikre teetheden af vores bygninger —
bade pa kort og pa lang sigt.

| ar har vi faet udskiftet de udenders fuger omkring vores store vinduespartier (tak til
alle for talmodighed i den forbindelse). Vi mangler fortsat at fa skiftet fuge i en enkelt
lejlighed, efter at have forsggt 4 gange at komme ind. Denne fuge udskiftes snarest

muligt.

Nar fugearbejdet er feerdiggjort, vil vi begynde at udbedre skader pa tapet og lignende i
de lejligheder, som har veeret udsat for vandindtreengning. Samtidig har bestyrelsen



desuden besluttet, at vi i ar skal have udbedret de (efterhanden) gamle vandskader i
trappetarnene.

Som udgangspunkt vil malerarbejdet af bade de bergrte lejligheder og trappetarnene
blive pabegyndt i september, hvor vi har lavet en aftale med en entreprengr. Inden det
bliver pabegyndt, er der nogle lejligheder som skal have foretaget yderligere udbedring,
inden de er klar til malerarbejde, og de bergrte lejligheder skal nok fa information
herom.

| 2020 blev det desuden besluttet pa generalforsamlingen, at stuelejlighederne fik grent
lys til at udvide deres haver — hvilket nu er gjort. Vi er blevet glade for resultatet, som
har medfert et flot og ensartet resultat for vores bygninger.

De beslutninger og investeringer, som vi har gjort for vores bygninger, samt det ar-
bejde, som er udfgrt i de omkringliggende bygninger og vores omrade generelt, har be-
tydet, at vi har opnaet en betydelig veerdistigning fra 2020 til 2021.

Som falge af Corona blev der kun afholdt én arbejdsdag i 2020, som desveerre blev pa-
virket af et ordentligt regnskyl, der resulterede i, at vi ikke var i stand til at udfere store
dele af det planlagte arbejde. | ar satser vi pa bedre vejr, nar vi afholder arbejdsdag pa
lgrdag og igen i september (bestyrelsen melder dato ud herom snarest muligt).

Selvom vi afholder to arbejdsdage om aret, behgver vi ikke lade os begraense il at
gere en indsats pa disse to dage. Vi bor ikke i ejerlejligheder eller i en boligforening —
men i en andelsforening, hvor vi er feelles om at passe pa vores ting. Sa hvis man
f.eks. ser noget, som kunne treenge, eksempelvis affald pa fliser eller i et bed eller et
overfyldt askebaeger, s& kan man bidrage med selv at tage et initiativ (som mange hel-
digvis allerede ger) til at smide det i molokken — i stedet for at teenke, at det er der
nogle andre som kan tage sig af.

| 2020 har vi isaer lagt maerke til, at Erik har taget et stort og flot ansvar for, at vores
omrader ser paene ud. Han har bl.a. luget bede og skovlet sne. Det er skent at se, at
man bidrager til feellesskabet, med hvad vi nu engang er i stand til, sa vil vi gerne fra
bestyrelsens side honorzere med en lille ting til Erik.

Formanden slutter af med at takke den @vrige bestyrelse for et godt og positivt samar-
bejde i 2020.



3. Forelaggelse af arsregnskab, vardifastsattelse samt godkendelse
Administrator Vagt T. Larsen fremlagde arsregnskab for 2020.

Arets overskud er lidt lavere resultat end forventet primeert pga. ekstra vedligehold af
bygningerne og udviser et overskud pa 349.067 kr.

Ejendommen er vurderet til 93.300.000 kr.
Friveerdien er nu 39 %, og ejendomsvaerdi pr. m? er nu 19.843 kr.

Arsregnskabet blev godkendt.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og eventuel n-
dring af boligafgiften

Administrator Vagt T. Larsen fremlagde budget for 2021, som blev godkendt. Dette in-
debaerer en lille stigning i fellesudgifterne fra 390 kr. til 450 kr. pr. maned.

5. Indkomne forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen

5.1 Opsatning af el-ladestander pa P-plads v/Marlene og Carsten (11C, 3.2)

Eftersom der ingen gkonomi er fremlagt i dette forslag, veelger generalforsamlingen
ikke at afstemme herom. Bestyrelsen arbejder videre hermed, men afventer en even-
tuel igangsaettelse for at se, hvad der kommer af stgtteordninger og i gvrigt, hvad Kom-
munen har af udviklingsplaner for omradet.

6. Valg til bestyrelsen
Line Holck og Ulla Arenshgj blev genvalgt.

Hans-Christian Franksen og Mathias Dalgaard blev genvalgt som suppleant.

7. Valg til revisor

Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab blev genvalgt.



8. Eventuelt

Det blev foreslaet, om ikke vi kan starte med at betale for varme alle 12 maneder mod
nu kun i 10 maneder. Vagn tilretter dette, og det vil farste gang kunne ses til december
2021.

Opmaling af striber pa p-plads vil medfere en udgift til foreningen ca. hvert tredje ar. Vi
forseger i farste omgang at montere nogle refleksbrikker pa enkelte af p-pladserne. Vi
afventer resultat af denne test.

Natsaenkning pa ventilation igangseettes for begge bygninger i héb om at spare pa
bade varme og strem samt reducere stgj og slid pa motoren.

Bestyrelsen igangsaetter, at ventilation i begge bygninger indstilles, s& over-/undertryk
undgas i lejlighederne.

Forslag om at handvaerker-p-kort lzegges i keelderrum, sa man kan lane disse.

@nske om at haek pa brandvej forhgjes, sa den deekker plankevaerket. Bestyrelsen un-
dersgger, hvem som vedligeholder haekken. | samme forbindelse undersgges, om tree-
erne for enden af nr. 11 kan beskaeres.

Det papeges, at dartelefonsystemet ikke fungerer optimalt. Bestyrelsen undersgger,
hvad der kan ggres herved.

Man kan kontakte administrator Vagn T. Larsen pa enten info@abc-adm.dk eller tlf.
24 822 250 / 5196 0064, hvis man gnsker at fa heevet sin acontobetaling til varmeregn-

skabet.
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