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Generalforsamling 5. april 2022 kl. 17.30

Andelsboligforeningen "Stgberiet"

Henning Smiths Vej 11-13

9000 Aalborg

Valg af dirigent.
Bestyrelsens beretning.
Forelaeggelse af arsregnskab, veerdifastseettelse samt godkendelse.

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og eventuel eendring af
boligafgiften.

Indkomne forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere for-
manden i haende senest 8 dage fgr generalforsamlingen, jf. vedteegternes § 26,
stk. 2.

Valg til bestyrelsen. Pa valg er formand Patrick Nielsen og Rasmus Dalgaard, som
begge onsker at genopstille. Yderligere er Jan Petersen pé valg, men gnsker ikke
at genopstille. De to suppleanter er pa valg, Mathias Dalgaard og Hans-Christian
Franksen — begge @gnsker at genopstille.

Valg af revisor.

Eventuelt.

1. Valg af dirigent

Hans-Christian Franksen blev valgt. Han konstaterer, at generalforsamling er indkaldt
rettidigt og dermed beslutningsdygtig.

2. Bestyrelsens beretning

Formanden bgd velkommen og udtrykte gleede ved, at afviklingen af generalforsamlin-
gen kan ske pa det "seedvanlige” tidspunkt (som far vi oplevede coronarestriktioner).




Vi er en yderst attraktiv andelsforening — og det ger sig geeldende bade pa vores vur-
deringer og muligheden for at afsaette vores lejligheder — hvis vi skulle gnske det. Sam-
tidig har vi fortsat 22 tilmeldte pa den eksterne venteliste — ligesom vi havde i 2020.
Desuden har vi haft 3 salg i 2021.

2021 har veeret et usaedvanligt travlt ar for bestyrelsen, hvor vi har faet udrettet en lang
reekke punkter:

Vi har faet lavet skilte i infotavierne med QR-koder, som man hurtigt kan scanne for at
finde vores vedtaegter og husorden, hvis man skulle fa brug for det. Disse kan alterna-
tivt ogsa findes pa vores hjemmeside under beboerinfo.

Vi har faet spartlet og malet de gamle skader i trappetarnene, som vi omtalte pa sidste
generalforsamling. Der er desuden foretaget udbedringer efter vandskader i adskillige
lejligheder — hvor iszer malerne har haft travit med tapetsering og maling.

Vi har i den forbindelse naturligvis faet lavet undersegelser i lejligheder som har veeret
udsat for vandindtraengen — for at sikre at der ikke er nogen som helst tegn pa skimmel
eller lignende, som kan pavirke beboernes helbred.

Vi oplever desvzaerre fortsat at enkelte lejligheder har problemer med vandindtreengen (i
nr. 11) — vi arbejder mere aggressivt for at udbedre disse skader. Vi har bl.a. i ar bestilt
nye vinduer til lejligheder hvor det er relevant.

Vi har 2021 desuden investeret i "digitaliseringen” med nye fiernafleeste vand-/varme-
malere i lejlighederne. Sa vi i fremtiden er i stand til Isbende at felge med i vores for-
brug elektronisk — samtidig undgar vi at skulle sgrge for adgang til lejlighederne for en
aflaeser hvert ar.

Desvaerre haenger Varmekontrol i bremsen ift. deres kapacitet, sa vi endnu ikke er i
stand til at fremsende manedligt forbrug til beboernes mails — som de eller lovede ved
etablering af det nye system. Men vi glaeder os til, at det nye system kommer fuldt op
at kgre — i mellemtiden kan vi naturligvis alle sammen aflaese vores forbrug pa szed-
vanlig "gammeldags” vis.

Vi har de senere ar oplevet markant hgjere priser pa byggematerialer pga. pres pa di-
verse forsyningskaeder - forarsaget af coronaepidemien. Det pavirker ogsa os, nar vi
foretager vores lgbende vedligeholdelse. Vi kan ikke forvente, at vi kan fa udfert det ar-
bejde som fremgar af vedligeholdelsesplanen til den pris som er opgivet (2015-priser).
Det har gjort sig geeldende de senere ar — og indtil videre ogsa i 2022. Heldigvis har
bade denne og tidligere bestyrelser udvist rettidigt omhu omkring vores vedligeholdel-
seskonto, sa vi er i stand til at foretage denne vedligeholdelse, uden at det vil medfgre
huslejestigninger.




Vores bygninger fyldte i 2021 16 ar, og derfor er det naturligt, at der opstar lidt ekstra
vedligehold pga. slid og eelde. Bade for det ansvar som pahviler foreningen/bestyrel-
sen, men ogsa ift. det ansvar som pahviler den enkelte beboer. Vi vil gerne opfordre til,
at vi hver iseer, sarger for lgbende vedligehold af vores lejligheder. Herunder ogsa ved-
ligeholdelse af vores altaner og terrasser. Vi begynder at kunne se, at streerne, som
vores terrassebraedder er skruet fast i, sa smat begynder at radne pga. pavirkning af
vind og vejr. Det pahviler den enkelte andelshaver at vedligeholde/udskifte disse — og
er isaer vigtigt i penthouselejlighederne, da strgerne her ligger ovenpa tagpappet. Det
er en forholdsvis beskeden udgift, samt en opgave de fleste selv er i stand til at udfere.
(Vi anbefaler, at nar man gar i gang med arbejdet, far dem alle sammen skiftet i
samme omgang — da man dermed ikke skal bekymre sig om at g@re det de nzeste 15
ar).

Vi fik afholdt to arbejdsdage i 2021 — som, i modseetning til i 2020, begge blev gennem-
fart uden coronarestriktioner. Her fik vi bl.a. indviet vores nye bord-/baenkesaet med en,
som saedvanlig, flot tilmelding. Sa vi fik gjort vores feellesomrader bade sommer- og
vinterklar. Bestyrelsen haber pa at se den samme flotte tilmelding pa dette ars arbejds-
dage: 30/4 og 24/9.

Vi fik pa efterarets arbejdsdag, sat gang i et eksperiment, hvor vi fik monteret "vejsgm”
pa 3 parkeringspladser. Disse skal fungere som et supplement til de eksisterende af-
tegninger mellem P-basene, for at gge synligheden af opmeerkningerne - som tidligere
er blevet efterspurgt pa vores generalforsamling. Ideen er, at vores resterende parke-
ringspladser mellem nr. 11 og 13 ogsa skal udstyres med dem, hvis generalforsamlin-
gen mener, at de har haft den gnskede effekt.

Nar vi nu har naevnt vores parkeringspladser, sa har vii 2021 undersggt om der er ikke
mulighed for offentligt tilskud til at etablere ladestandere til elbiler pa vores p-pladser.
Det er ikke muligt at fa tilskud til investeringen, da der allerede er etableret ladestan-
dere teet pa vores bygninger (neermeste laderstander er ved Plejehjemmet Vestergaar-
den, 230m vaek). Derfor vil en investering i ladestandere 100 % pahvile vores egen
gkonomi.

Der blev pa sidste generalforsamling foreslaet, at bestyrelsen kunne leegge parkerings-
kort til handvaerkere i vores kaelderrum. Dette forsggte vi, ved at leegge 10 stk. bade i
nr. 11 og nr. 13. Desvaerre gik der meget kort tid, for alle tilladelserne var forsvundet.
Derfor har vi i bestyrelsen besluttet at omdele et handveerker-parkeringskort til hver lej-
lighed. Nu har hver andelshaver selv ansvaret for, at de far kortet returneret efter brug.
Kortet er tilsigtet at fzlge lejligheden, sa man ved fraflytning skal overlevere det til de
nye beboere.




Bliver kortet ikke returneret eller far man det veek - og dermed skal bruge en erstatning,
vil der vaere en betaling pa 200 kr. for en ny — som skal daekke indkgb af tilladelser hos
City Parkering, samt lamineringslommer og labels til fremstilling af tilladelserne.

Vi er desveerre — i perioder — begyndt at opleve, at nogle forbipasserende ikke kan
kende forskel pa "dit og mit”. Der er f.eks. blevet stjalet/fiernet havestole, krukker og
dele fra cykler i den senere tid. Derfor opfordrer vi til, at vi hver iseer holder gje med
hinandens ejendele og informerer naboer hvis vi er bortrejst i leengere perioder, s vi
kan vaere ekstra opmaerksomme.

Formanden slutter af med at takke den gvrige bestyrelse for et godt og positivt samar-
bejde i 2021.

3. Forelaeggelse af arsregnskab, verdifastsattelse samt godkendelse
Administrator Vagt T. Larsen fremlagde arsregnskab for 2021.

Arets overskud er lidt lavere resultat end forventet primaert pga. ekstra vedligehold af
bygningerne og udviser et overskud (fer afdrag) pa 366.995 kr.

Ejendommen er vurderet til 95.500.000 kr.
Frivaerdien er nu 42 %, og ejendomsveerdi pr. m? er nu 19.766 kr.

Arsregnskabet blev godkendt.

4. Forelaggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og eventuel zn-
dring af boligafgiften

Administrator Vagt T. Larsen fremlagde budget for 2022, som blev godkendt.




5. Indkomne forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen

5.1 Haek for enden af blok 11 v/iMathias, 11G

Mathias foreslar at fa opsat hask ud for cykelskuret for enden af blok 11. Det ideelle
tidspunkt for at plante hask er i november maned. Generalforsamlingen forslar, at der
opseettes et tradhegn i midten af en dobbelt bggehaek. Forslaget vedtaget.

5.2 Permanent lgsning til privat feellesvej syd for blok 11 v/Jan, 11C, 1.6
Jan foreslar 1 af 3 lgsninger:

1. Overdrage arealet til ejerne af matr. 3tm, sa det bliver en privat vej

2. Selge arealet til ejerne af matr. 3tm, sa det bliver en privat vej

3. Udarbejde en deklaration vedr. fraskrivelse af vej-ret fra den private feellesvej
og fa den tinglyst pa matr. 3di. Det vil medfgre, at vi ikke har andel i vedligehol-
delsen af privat vej.

Bestyrelsen opfordrer til, at Jan opretter et underudvalg til bestyrelsen, som undersg-
ger det hele bunds og far skaffet de forngdne godkendelser hos Kommunen, sa vi er
100 % sikker pa, at vi har lovhjemmel til at zendre pa disse forhold. Nar alle disse god-
kendelser foreligger pa skrift, skal de preesenteres for bestyrelsen. Generalforsamlin-
gen stemte for at arbejde videre med sagen i et underudvalg.

5.3 Natsaenkning og indregulering af centralsug v/Patrick, 13C, 1.3

Patrick foreslar, at vi far centraludsugningsmotorer indreguleret og samtidig far lavet
natsaenkning i centralsuget. Natsaenkningen vil reducere strem og slid pa motoren —

samtidig ber beboerne opleve en varmebesparelse. Det papeges, at det skal undersg-
ges, om natsaenkning har betydning for indeklima. Forslaget vedtages, under forudseet-
ning af, at indeklima ikke pavirkes.

5.4 Opmaerkning af p-plads v/bestyrelsen

Pa sidste ars generalforsamling blev besluttet at igangsaette forseg pa opmeerkning af
p-plads. P& den farstkommende arbejdsdag blev der opsat vejsgm mellem de tre p-
pladser, som star vinkelret ind mod blok 13.

Pa vegne af bestyrelsen anmoder Patrick generalforsamlingen om en holdningstilken-
degivelse i forhold til, hvad effekt forsgget har haft — og i givet fald, om hele p-pladsen
skal have monteret disse vejsem. Der var generel enighed om, at vejsgm har haft en




positiv effekt — og det blev besluttet at montere vejsgm ved alle p-pladserne mellem
blok 11 og 13.

5.5 Udskiftning af dertelefoni v/ibestyrelsen

Pa baggrund af gnske pa sidste ars generalforsamling har bestyrelsen indhentet tilbud
pa udskiftning af dertelefonsystem.

Ulla fremlagde skonomien i det indkomne tiloud og gennemgik de muligheder, som det
nye system byder pa. Opgradering af systemet indebaerer en videolgsning, sa man kan
se, hvem som ringer pa — samtidig er der mulighed for at downloade en app, sa man
kan betjene systemet fra sin mobiltelefon. Systemet kan etableres pa den eksisterende
kabelfering. Det blev besluttet at igangsaette denne opgradering af dartelefoni.

6. Valg til bestyrelsen

Patrick og Rasmus blev genvalgt. Hans-Christian (13C, 4.1) blev valgt som nyt besty-
relsesmedlem.

Mathias blev genvalgt som suppleant, og Karina (11F) blev valgt som ny suppleant.

7. Valg til revisor

Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab blev genvalgt.

8. Eventuelt

Klage til Kommunen ang. nabo

Mette, Katrine og Ulla udarbejder hurtigst muligt en klage til Kommunen, som indsen-
des pa vegne af bestyrelsen.

Laneomlaegning

Bestyrelsen gnsker tilkendegivelse af holdningen pa generalforsamlingen: Skal vi om-
lzegge nu eller skal vi have is i maven? Hvilken lantype skal vi ga efter, nar vi skal om-
leegge?




Der var flertal pa generalforsamlingen for at ga med lgsning med renteloft.

Om vi skal omlaegge nu eller vente: 18 stemte for at gennemfgre nu. 7 stemte for at
have is i maven. Bestyrelsen igangseetter laneomlaegning og indkalder til ekstraordinzer
generalforsamling hurtigst — forventeligt i uge 16.

Man kan kontakte administrator Vagn T. Larsen pa enten info@abc-adm.dk eller tIf.

24 822 250/ 5196 0064, hvis man har enske om at gndre pa sin betaling af acon-
tovarme.
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