Generalforsamling 26. marts 2024 ki. 19.00

Andeisboligforeningen "Staberiet"

Henning Smiths Vej 11-13

9000 Aalborg

Valg af dirigent.
Bestyrelsens beretning.
Forelaeggelse af arsregnskab, vaerdifastsaettelse samt godkendelse.

N -

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og eventuel sendring af
boligafgiften.

5. Indkomne forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere for-
manden i heende senest 8 dage far generalforsamlingen, jf. vedteegternes § 26,
stk. 2.

6. Valg til bestyrelsen. Pa valg er Mathias Dalgaard og Hans Christian Franksen, som
begge gnsker at genopstille. Derudover er de to suppleanter pa valg, og begge an-
sker at genopstille.

7. Valg af revisor.
Eventuelt.

1. Valg af dirigent

Annelise Rgnnow blev valgt. Hun konstaterer, at generalforsamling er indkaldt rettidigt
og dermed beslutningsdygtig.

2. Bestyrelsens beretning
Formanden er glad for at se, at sa mange deltager pa dette ars generalforsamling.

Vi oplever stadig en stor efterspergsel pa vores lejligheder. | 2023 har vi haft 5 salg,
svarende til 10 %, og pa enkelte af disse salg er der givet et lille afslag i prisen. Vi




oplever p.t. en nedgang i antallet pa vores eksterne venteliste, sa vi har nu kun 13 til-
meldt den eksterne venteliste og 8 tilmeldt den interne.

1 2023 har vi i bestyrelsen brugt meget tid pa at finde en permanent lgsning pa vand-
indtraengen i enkelte lejligheder. Vi er kommet langt, men vi er desveerre ikke i mal
endnu.

Problemerne er opdelt i 2 og detaljerne er at finde i efterarets nyhedsbrev.

Pa trods af at vi har oplevet en del ventetid fra bygningskonstrukteren pga. manglende
bemanding, har bestyrelsen valgt at arbejde videre sammen med netop denne byg-
ningskonstrukter, da vi har stor tillid til, at de kan finde den lgsning, som vi sgger. Be-
styrelsen har haft opstartsmade med bygningskonstrukteren her i marts, og de gar i
gang med de videre undersggelser efter paske.

Alle disse undersggelser har gjort, at vi ikke har igangsat en masse "sma-udbedringer”
ved vandindtraengen, da vi mener, at det hele kan lases pa én gang. Derfor har vi ikke
brugt sa mange penge pa vedligehold, som forventet, men vi har derimod kunnet hen-
leegge ekstra midler til vedligehold, men det vender vi tilbage til nar arsregnskabet gen-
nemgas. TAK til alle for den talmodighed | har udvist!

Ja, det er brand-zergerligt, at der ikke er tegnet daekning for "insekt og svamp” pa vores
forsikring, sa& gennemgang af forsikringer er en opgave, som bestyrelsen skal have set
ind i. Hvis nogen i foreningen er forsikringskyndig, harer bestyrelsen gerne herom.

I slutningen af 2022 besluttede bestyrelsen at skifte el-aftale fra fastpris til nu at have
en flex-aftale pa foreningens strem. Dette har vist sig at vaere en god beslutning, da vo-

res udgifter til el pa faellesomrader er faldet markant. En stor del af faldet skyldes fald i
prisen, men der er ogsa et reduceret forbrug.

Som der blev besluttet under sidste ars generalforsamling, har foreningen nu et vedli-
geholdelsesudvalg. Bestyrelsen vurderer, at dette udvalg fungerer godt — og | er blevet
rigtig gode til at sende jeres henvendelser til vores mailboks til vedligehold. At henven-
delser sendes til mailboksen ger, at vi langt bedre kan lave statistik og opfaigning pa
de udfordringer, der opstar.

Vi fik afholdt 2 arbejdsdage i 2023 — hvor vi fik gjort vores faellesarealer bade sommer-
og vinterklar i flot vejr. Der er en rigtig god stemning pa disse arbejdsdage, hvor der
samtidig bliver draftet bade stort og smat. Bestyrelsen haber naturligvis pa mange til-
meldinger til arbejdsdagene i 2024, som er planlagt til den 4. maj og 28. september.

Efter nogle problemer i 2021 med at nogle enkelte forbipasserende ikke kunne kende
forskel pa "dit og mit”, har vi heldigvis i den senere tid stort set ikke oplevet disse



problemer. Bestyrelsen opfordrer dog fortsat til, at vi holder gje med hinandens ejen-
dele og informerer naboer, hvis vi er borirejst i laengere perioder, sa vi fortsat kan
hjeelpe med at passe pa hinandens ting.

Bestyrelsen arbejder stadig pa en permanent lgsning pa den private feellesvej ved blok
nr. 11, som blev foreslaet pa generalforsamlingen i 2022. Vi har haft en god dialog med
bade Aalborg Kommune og med det selskab, som star bag udlejningen af nabobygnin-
gerne. Begge steder er der ventetid. Om vi kan indga en aftale med naboen, er stadig
ved at blive afklaret. Bestyrelsen haber, at vi snart kan melde ud, hvorvidt der kan fin-
des en lgsning.

Formanden slutter af med at takke den gvrige bestyrelse for et godt og positivt samar-
bejde i 2023.

3. Foreleeggelse af arsregnskab, vardifastsattelse samt godkendelse
Administrator Vagt T. Larsen fremlagde arsregnskab for 2023.

Arets resultat udviser et overskud pa 472.198 kr.

Ejendommen er vurderet tit 95.550.000 kr.

Friveerdien er nu 47 %, og ejendomsvaerdi pr. m? er nu 20.321 kr.

Arsregnskabet og veerdiansaettelsen blev godkendt.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og eventuel sn-
dring af boligafgiften

Administrator Vagt T. Larsen fremlagde budget for 2024, hvor boligafgiften endnu en-
gang blev fastholdt usendret, og feellesudgifter blev haevet fra 450 kr. til 500 kr. pr. ma-
ned. Budgettet blev godkendt.

5. Indkomne forslag, som gnskes behandlet pa generaiforsamlingen

5.1 @ge udeblivelsesbetaling ved arbejdsdage til 400 kr. v/bestyrelsen

Bestyrelsen foreslar at vi haever udeblivelsesbetaling ved arbejdsdage fra 200 kr. til
400 kr. Det er stort set altid de samme lejligheder, som er repreesenteret til arbejds-
dage, og det er bestyrelsens vurdering, at alle uanset alder og andre forhoid vil vaere i




stand til at bidrage til en arbejdsdag. Der er altid bade store og sma opgaver, som skal
udferes.

Forslag blev vedtaget med 19 stemmer for og 5 imod.

5.2 /Endring af vedteegter vibestyrelsen
Bestyrelsen foreslar, at vedtaegter opdateres i henhold til det udleverede:

1. § 3, stk. 5: Denne endring abner mulighed for, at man kan veelge ikke at be-
nytte lejligheden som fast bolig. Dette er pa baggrund af, at bestyrelsen har
modtaget flere henvendelser om kab af lejlighed, hvor man af forskellige arsa-
ger ikke kan flytte sin adresse med.

2. §§10, 17 og 21: Som falge af en hejesteretsdom fra sommer 2023 har ABF op-
dateret deres standardvediaegter. Som falge heraf anbefaler ABF alle andels-
boligforeninger at opdatere vedteegterne for at beskytte foreningerne.

Afstemning 18 stemmer for, og 5 stemmer imod.

Foreningens vedtaegter foreskriver, at ved vedtaegtszendringer skal der minimum vaere
repraesenteret 2/3 af samtlige mulige stemmer, hvilket desveerre ikke var fremmadt.
Der var fremmgdt 26 stemmer. Derfor kan dette forslag om vedteegtsaendring ikke be-
sluttes, hvorfor bestyrelsen snarest indkalder til en ekstraordineer generalforsamling,
hvor der skal stemmes herom.

5.3 Etablering af udvalg til at belyse forhold ved etablering af ladestandere til el-
biler vibestyrelsen

For at fastholde vores andelsforening som en attraktiv forening, foresiar bestyreisen, at
der nedseettes et udvalg, som vil undersgge og belyse alle forhold i forbindelse med en
fremtidig etablering af ladestandere {il elbiler. Udvalget skal besta af 2-3 personer.

Til udvalget blev valgt René Hurdum (11A) og Jan Petersen (11C,4.1).

Forslag blev vedtaget.

5.4 Opsaetning af automatisk derabner v/Hanne Quist (13C,2.5)

Hanne Quist foresléar, at der opsasttes automatisk dgrabner pa yderdgre og pa derene
fra trappetarne og til svalegange. Forslaget begrundes med, at for seldre eller svage
beboere kan disse branddere vaere tunge at abne, hvilket vil kunne afhjselpes ved au-
tomatisk lgsning.



Eftersom der ikke er undersegt priser og muligheder for etablering af Igsningen, blev
Hanne bedt om at undersgge disse forhold, hvorefter generalforsamlingen kan se pa
forslaget igen. René Hirdum tilbad at hjeelpe Hanne med at undersage lgsninger og
indhente tilbud fra flere firmaer.

6. Valg til bestyrelsen
Mathias Dalgaard og Hans Christian Franksen blev genvalgt til bestyrelsen.

Hanne Peters og Mette Marie Nargaard blev genvalgt som suppleanter.

7. Valg til revisor

Generalforsamlingen har valgt ikke at vaelge revisor — i stedet genvalgtes Administrati-
onsselskabet ABC Aalborg ApsS til at opstille regnskab for 2024. Enighed om dette

8. Eventuelt
Toiletter krakelere — hvem betaler regning?

Der blev stillet spgrgsmal til, hvorfor nogen historisk har faet betalt nyt toilet af forenin-
gen, nar foreningen ikke lasengere vil betale herfor. Svaret er, at for 2-3 ar siden udar-
bejdede den davaerende bestyrelse en oversigt over, hvad der er foreningens hen-
holdsvis andelshavers ansvar i forhold til vedligehold. Denne oversigt er udarbejdet
med udgangspunkt i Andelsportalens og ABF's retningslinjer. Denne oversigt er udle-
veret til alle andelshavere, og fra dette tidspunkt har foreningen fulgt retningslinjerne
heri.

Husnr. til nabo

Der blev spurgt, om bestyrelsen har undersagt, hvorfor der ikke er opsat skilt med
husnr. til Henning Smiths Vej 5-9 for enden af den private faellesvej. Bestyrelsen oply-
ste, at de har skrevet herom til Aalborg Kommune, men at intet er sket. Det blev oplyst,
at Aalborg Kommune har en "Tip til Kommunen™-knap pa deres hjemmeside, som man
opfordrede andre til at skrive til, i hab om at der kan blive opsat dette skilt, s ambulan-
cer og lignende ikke skal kare rundt og lede efter det korrekte husnr.




Termostater pa radiatorer

Der blev spurgt til, hvorvidt det vil vaere muligt at fa indhentet samlet tilbud pa udskift-
ning af termostater pa radiatorer, til nogle digitale, som kan styres fra telefon/tablet, og
som forhabentlig vil veere er};}ergibesparende.

Nogle lejligheder har allerecfle skiftet til sadanne digitale termostater. Det er op til de an-
delshavere, som er interesseret heri, at ga sammen om at indhente et sadant tilbud.
Det er ikke noget, som bestyrelsen skal involveres i.
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Ulla Arenshaij Mathias Dalg\a’ard Annelise Rgnnow
{formand) (naestformand) (dirigent)

Mz Une  Haim

Fremadrettet bestar bestyrelsen af:

Ulla Arenshgj, formand

Mathias Dalgaard, nasstformand

Line Holck, bestyrelsesmediem
Hans-Christian Franksen, bestyrelsesmediem
Kim Larsen, bestyrelsesmediem



