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Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelse har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Andelsboligforeningen
Stgberiet.

Arsrapporten er aflagt i overensstenunelse med arsregnskabslovens bestenumelser for regnskabsklasse A,

andelsboliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver rsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat,

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de anfgr-
te, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregnskabet.

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke vurde-

ringen af andelsholigforeningens finansielle stilling,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 12. februar 2021

Administrator

Administrationsselskabet ABC

Aalborg ApS

Bestyrelse

Patrick Nielsen Ulla Arenshdj Line Holck
Formand Nestfermand

Jan Petersen Rasmus Dalgaard
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Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Stgberiet

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsboligforeningen Stgberiet for regnskabsfret 1. janunar - 31,
december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestenimelser, andelsboliglovens § 5
stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser, andelsholiglovens §
5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende 1 Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revi-
sionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for trevisionen af &rsregnskabet”. Vi er uafhaengige af foreningen
i overensstemmeise med inlernationale etiske repler for revisorer ([EESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har apfyldt vores gvrige eliske forpligielser 1 henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Fremheevelse af forhold vedrgrende revisionen
Andelsboligforeningen St@beriet har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2020 medtaget det af ledelsen godkendte resultatbudget for 1. januar - 31. december
2020. Resultatbudgettet har, som det fremgér af arsregnskabet, ikke varet underlagt revision,

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstenmmel-
se med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens

vedtegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnska-
bet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har tif hensigt at likvi-
dere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konkiusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende i Dan-
mark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der ndfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
ydertigere krav, der er gldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, vanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig feflinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatle sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende cfter omstaendighederne, men ikke for at kunne udirykke en konkiu-
sion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opndede revisionshevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til
at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pitegning ggre opmezrksom pd oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger
ikke er tilstrazkkelige, madificere vores konklusion, Vores konklusioner er baseret pa det revisions-
bevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at foreningen ikke lengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pi
en sadan mide, at der gives et retvisende billede heraf,

Andelsboligforeningen Stgberiet - Arsrapport for 2020 3

This document has esignatur Agreement-ID: eac20034T1J242106472



Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aalborg, den 12. februar 2021

Kvist & Jensen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Jens Aaen

statsautoriseret revisor
mne 4950
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Nordea Bank, Skt. Clemens Torv 2-6, 8000 Aarhus C
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Arsrapporten for Andelsboligforeningen Stgberiet er aflagt i overensstemmelse med frsregnskabslovens be-
stemmelser for regnskabsklasse A, andeisboliglovens § 5 stk. 12 § 6 stk. 2 og 8, bekendtggrelse nr. 300 af

26. marts 2019 jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsholigforeningens vedtegter.

Formalet med drsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden
og vise, om de budgetterede og hos ejerne opkravede fllesbidrag er tilstraekkelige.

Endvidere er formdlet at give kravede nggleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, s& denne bedst viser andelsholigforeningens akiivitet i det forlgbne regn-
skabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til budget har varet til-
streekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter,

Indtegter
Boligafgift og lejeindteegt vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopggrelsen.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtegtsfgres i takt med administrators modtagelse af oplys-
ninger om indbetalte indtaegter, Disse indtgter er sledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regn-
skabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
perioden.

Finansielle indizegter bestar af renter af bankindestaender,

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritets-
geeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af 1dn (prioritetsgzeld), indeksregulering af
restgzlden vedrgrende indekslan sam renter af bankgzld. Herudover indregnes betalinger pa indgéet rente-
sikringsaftale (renteswap).
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Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herun-
der eventuelle forslag om overfersel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til dekning af fremtidi-
ge vedligeholdelsesomkostainger pd andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overfgrsel af belgh (il
"Overf@rt resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede bolig-
afgift er tilstrazkkelig il at dakke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regn-
skabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrgrende indekslan mv.).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pi anskaffelsestidspunktet og vardianssettes
ved farste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger vardiansattes andelsboligforeningens ejendom il dagsvaerdien pa balance-
dagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa andelsboligforeningens egenkapital pé
en serskilt opskrivningshenlzggelse.

Opskrivninger titbagefgres i det omfang, dagsvardien falder, I tilfaelde hvor dagsvaerdien er lavere end den
historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan
rummes i opskrivningshenl®ggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pd andelsboligforeningens éjendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansacttes til nominel verdi. Vardien reduceres med nedskiivning til imgdegdelse af
tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter er indregnet under aktiver og omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Likvide beloldninger

Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontante beholdninger.

Fgenkapital
Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenleggelsen vedrgrende opskrivaing af andelsboligforeningens
gjendom til dagsvardi (Preserve for opskrivning af foreningens ejendom’™).

"Overfgrt resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tillegsveerdi ved nyudstedelse af andele, ®endringer
1 dagsveerdien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende overfarsel af drets resultat.

Andelsboligforeningen Stgberiet - Arsrapport for 2020 7

This document has esignatur Agreement-1D: eac20034Tt 242106472



Kvist & Jensen Statsawtoriseret Revisionspartnerselskab

Under "andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imgde-
glelse af vardiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer muv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. [ henhold til vedtaegterne indgér de reserverede belgb ikke i beregningen
af andelsvardien.

Prioritetsgeeld inkl, finansielle sikvingsinstrumenter

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende tif det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder verdiansattes prioritetsglden til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle veerdi indregnes dermed i resultatopggrelsen over lénets lgbetid.

Prioritetsgeelden er sledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1inets restgeld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris (il en restgald, der opggres som det oprindeligt modtagne
provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen
afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet,

Finansielle instrumenter i form af indgdede aftaler om rentesikring (renteswap) verdiansaties til kostpris
pé aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfglgende indregnes renteswappen til dagsvaerdien pa balance-
dagen. Arets regulering af dagsveerdien pd renteswappen fgres direkie pa egenkapitalen. Dagsvardien er
opgjort af leverandgren af aftalen. Renteswappen indregnes i tilknytning til prioritetsgelden, da den anses
for en integreret del af beldningen af andelsboligforeningens ejendom. Veardien af renteswappen indgér i be-
regningen af andelsvardien.

(vrige geeldsforpligtelser

@vrige gzldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel veerdi.

(vrige noter

Nggleoplysninger

Andelsvardi

Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgér af note 23. Andelsvardien opggres i henhold til andelsbolig-
joven samt vedtegternes § 14.

Vedtzpgterne bestemmer desuden i § 14A, at selvom der lovligt kan vedtages en hdjere andelsvardi, er det
den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er geeldende.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31, december

Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Note 2020 Budget 2020 2019
{ej revideret)
1 Boligafgift 2.327.813 2.327.808 2.327.813
2 @vrige indtegter 307.149 313.030 318.517
Indteegter i alt 2.634.962 2.640.838 2.646.330
3  Ejendomsskat og forsikringer -126.293 -126.100 -80.697
El fellesarealer -63.208 -83.000 -83.407
4  Renholdelse -183.235 -162.500 -161.013
5 Vedligeholdelse, igbende -430.706 0 -170.836
6 Administrationsomkostninger -74.561 -76.350 -14.112
7 Bwrige foreningsomkostninger -33.672 -32.750 ~39.087
Omkostninger i alt -911.675 -480.700 -609.152
Resultat far finansielle poster 1.723.287 2,160,138 2,037.178
8 Finansielle indtegter 11.987 0 38.943
9 Finansielle omkostninger -1.386.207 -1.402.000 -1.400.466
Finansielle poster netto -1.374.220 -1.402.000 -1.361.523
Avets resultat 349.067 758.138 675.655
Avets resultat fordeles sledes:
Overfgrt til "Reserveret til vedligeholdelse af
ejendommen” -130.676 300.030 219.166
Qverfegre til "Andre reserver” -130.676 300.030 219.166
Betalte prioritetsafdrag 449.155 458.000 453.443
Overfgrt restandel af 4rets resultat 30.588 108 3.046
Overfert til "Overfgrt resultat” 479.743 458.108 456.489
I alt 349.667 758.138 675.655
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019

Anlegsaktiver

10 Ejendom 93.300.000 88.650.000
Materielle anlegsaktiver i alt 93.300.000 88.650.000
Anlzegsaktiver i alt 93.300.000 88.650.000
Omsztningsaktiver

I1 Varmeregnskab 8.452 11.500
Periodeafgransningsposter 0 1.009
Tilgodehavender i alt 8.452 12.509

12 Likvide beholdninger 2.660.984 2,731,114
Omszetningsaktiver i alt 2.669.436 2,743,623
Aktiver i alt 95.969.436 91.393.623
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Balance 31. december

Passiver
Note 2020 2019
F.genkapital
Andelsindsknd 13.982.000 13.982.000
13 Reserve for opskrivning af ejendom 23.403.000 18.753.000
14 Qverfg@rt resultat -1.124.851 -2.186.730
Egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver 36.260.149 30.548.270
Reserveret til imgdegielse af vardiforringelse af ejendom 100.000 160.000
15 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 2.439.324 2.570.000
Andre reserver 2.539.324 2.670.000
Egenkapital i alt 38.799.473 33.218.270
Geeldsforpligtelser
16 Geld til realkreditinstituiter inkl. finansielle instrumenter 56.624.703 57.655.994
Geeld til Nordea Bank 503.456 500.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 57.128.159 58.155.994
17 Mellemregning med andelshavere 3.250 4.006
18 Vandregnskab 7.003 4.148
19  Anden geld 31.551 11.205
Kortfristede gmldsforpligtelseri alt 41.804 19.359
Geeldsforpligtelser i alt 57.169.963 58.175.353
Passiver i alt 95,969,436 91.393.623
20 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
21 Eventualforpligtelser
22  Nggleoplysninger
23 Beregning af andelsveerdi
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2020 Budget 2020 2019
(ej revideret)
Boligafgift
Boligafgifi 2.093.813 2.093.808 2.093.813
Fellesudgifier 234.000 234.000 234.000
2.327.813 2.327.808 2.327.813
Pvrige indtegter
Gebyrer ved salg af andele 0 5.000 8.500
Arbejdsdage 4.400 6.000 8.200
Restancegebyrer og ventelistegebyrer £.600 2.000 2.100
Indbetalinger til vedligeholdelsesfond 300.030 300.030 300.030
Erstatnings p-licenser 0 0 -1.000
Ej heevet vand-fvarme tidl, ar 1.119 0 687
307.149 313.030 318.517
Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 76.098 79.100 33.864
Forsikringer 47.195 47.000 46.803
126.293 126.100 80.697
Renholdelse
Vicevartservice 45.000 45.000 46.530
Vinduespolering 3.900 7.500 7.502
Fallesarealer i gvrigt 4,813 0 0
Renggring 2.020 0 0
Renovation 127,502 110.000 106,981
183.235 162.500 161.013
Vedligeholdelse, Igbende
Diverse vedligeholdelse 430,706 0 170.640
Blomster 0 0 196
430.706 0 170.836
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2020 Budget 2020 2019
(ej revideret)
Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 43,750 43.750 42.500
Udarbejdelse og revision af drsrapport 6.250 6.250 6.250
Gebyrer m.v. 7.573 7.000 6.814
Kontorartikler 0 600 606
Kontingenter 11.987 11.250 10.992
Bestyrelsesmgder og andre mgder 4.112 7.000 6.950
Gaver og blomster 389 500 0
74.561 76.350 74.112
@vrige foreningsomkostninger
Bestyrelseshonorar 7.750 7.750 1,750
Valuarvurdering 12,500 12.500 12.500
Telefonabonnement elevatorer 4.181 4.000 3.902
Abomnement elevator 6.241 8.500 14,935
33.672 32,750 39.087
Finansielle indtegter
Renter, pengeinstitutter 11.987 0 13.349
Renter, ejendomsskat ref. 2017-2019 0 0 25.594
11.987 0 38.943
Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 203.694 162.000 177.046
Betaling vedrgrende renteswap 1.168.479 1.240.000 1.210.071
Renter, pengeinstitutter 14.034 0 13.349
1.386.207 1.402,000 1.400.466
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31/12 2020 31/12 2019
10. Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar 65.897.000 69.897.000
Anskaffelsessum 31, december 2020 69.897.000 69.897.000
Opskrivninger 1. januar 18.753.000 17.103.000
Arets opskrivning 4.650.000 1.650.000
Opskrivoinger 31. december 2020 23.403.000 18.753.060
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 93.300.000 88.650.000
Ejendomsvurdering 1. oktober 2019 67.000.000 67.000.000
Ejendommen er indregnet til dagsveaerdi 31. december 2020 i henhold til vurdering af 9. februar 2021
af ejendomsmagler og valuar Mark Stilling & StigTheilmann, EDC Erhverv Poul Erik Bech. Den of-
fentlige ejendomsvurdering 1. oktober 2019 udggr 67.000.000 kr.
Valuaren oplyser, at varderingsrapportens beregninger er baseret pi en afkastprocent pa 4,1 pct. Af-
kastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendonunes afkast. Jo hgjere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ¢jendommens dagsveerdi alt andet lige.
i1. Varmeregnskal
Indbetalt a conto -118.600 -119.500
Fjernvarmeomkostning 127.052 131.000
8.452 11,560
12. Likvide beholdninger
Nordea, driftskonto 696.666 750912
Nordea, vedligeholdelseskonto 1.964.318 1.980.202
2.660.984 2.731.114
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13.

14.

15.

16.

Reserve for opskrivning af ejendom

Reserve for opskrivning af ejendom 1. januar
Arets vaerdiregulering

Overfort resultat

Overfgrt resultat 1. januar

Arets overfgrte overskud eller underskud
Afdrag pé prioritetsgeeld
Dagsverdiregulering swap

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Reserveret 1. januar
Ifglge resultatdisponering

Geeld til realkreditinstitutter inkl. finansielle
instrumenter

Nordea Kredit

Nordea Kredit

Renteswap

31/12 2020 31/12 2019
18.753.000 17.103.000
4.650.000 1.650.000
23.403.000 18.753.000
-2.186.730 -1.976.434
30.588 3.046
449 155 453.443
582.136 -666.785
-1.124.851 -2.186.730
2.570.000 2.350.834
-130.676 219.166
2,439,324 2.570.600
Kursvaerdi
40.329.474 40.172.000 40.172.000
11.190.694 11.146.999 11.596.154
5.305.704 5.305.704 5.887.840
56.825.872 56.624.703 57.055.994

Obligationslin Nordea Kredit med fast swaprente pd 2,13% fren til 30. juni 2025. Hovedstol tkr.

40.172. Lanet er afdragsfrit frem til 30. juni 2025.

Obligationslan Nordea Kredit med fast swaprente pd 2,13% fren til 30. juni 2025. Hovedstol tkr,

12.938, vestgaeld pr. 31. december 2020 tkr, 11,147,
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17,

18.

19.

20.

21,

31/12 2020 31/12 2019

Mellemregning med andelshavere

Indbetalinger vedr. vinduespolering 3.250 4.006
3.250 4.006
Vandregnskab
Indbetalt a conto 64.050 66.000
Vandomkostninger -59.457 -65.697
Afsluttet vandregnskab 2410 3.845
7.003 4,148
Anden geeld
Revisor 6.250 6.250
Omkostninger 25.301 4,955
31.551 11.205

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld il realkveditinstitutter, 51.319 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi 31. december 2020 udggr 93.300 t.kr.

Andelsboligforeningen har deponeret ejerpantebreve pa i alt 3.500 t.kr. til sikkerhed for kreditfacili-
teter. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstidende grunde og bygninger.

Eventualforpligtelser

Heftelsesforholdene er oplyst i note 22, Nggleoplysninger, Felinr, EI og E2.

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.
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22,

Nggleoplysninger

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primeart udregnet pd baggrund af area-

ler. 1 Andelsboligforeningen Stgberiet anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de areal-
baserede nggletal for andelsvardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den

enkelte andelshaver.

Lovkrzevede nggleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgdrelse nr. 300 af 26. marts 2019 er opregnet en reekke nggleoplysninger om for-
eningens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger fglger her:

31/12 2020
Antal BBR Aveal
Felfur. Boligtype m?
Bt Andelsboliger 50 4.7702
B2  Erhvervsandele 0 0
B3  Boliglejemal 0 0
B4  Erhvervslejemil 0 0
B5S  @vrige lejemil, keeldre, garager m.v. 0 0
B6 Ialt 50 4,702
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden  oprindelige
Feltnr, Saet kryds (BBR) kilde) indskud Andet
C!  Huvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af andelsverdien? L] L] 1
C2  Hoyvilket fordelingstal benyttes ved
opgarelse af boligafgiften? L] [ L]
Feltny. Ar
D1 Foreningens stiftelsesar 2005
D2 Ejendommens opfgrelsesic 2005
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
El  Hafter andelshaverne for mere end deres indskud? ]
Anskaffel-  Valuar- Offentlig
Feltnr. Szt kryds sesprisen  vurdering  vurdering
FI  Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsverdien il .
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22. Nggieoplysninger (fortsat)

Feltny.

F2

Feltnr.

F3

Feltnr.

F4

Feltnr.

Gl

G2

G3

Feltnr.

HI
H2
o3

Feltnr,

J

Ejendomsvardi (F2)

m? ultimo aret

Anvendt veerdi ialt (B6)
Forklaring p udregning; 31/12 2020 k. kr. pr. m?
Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 93.300.000 19.843

Andre reserver (F3)
m? ultinto dret

Anvendt veerdi ialt (B6)
Forllaring pa udregning; 31/12 2020 kr. kr, pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 2.539.324 540
Forklaring pa udregning: I3=100)/F2 %
Reserver i procent af ejendomsverdi 3
Seet kyyds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplgsning? O

Er foreningens ejendom pdlagt tilskudsbhestemmelser, jf. lov om
friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v, (lovbekendtggrelse

nr. 978 af 19. oktober 2009)? L1
Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? 1

Forklaring pa udregning:
Ultimo manedens indtegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsholiger (B1 + B2)

kr. pr. m?

Boligafgift 174,484  *12/ 4.702 445
Erhvervslejeindtagter 0  *12/ 4.702 0
Boliglejeindtaegter 0 #1214 4,702 0
Forklaring pi udregning: Arets resultat

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2018  Ar2019  Ar2020
kr.pr.m?  kr.pr.m?  kr, pr.m?

Avets resultat (fpr afdrag) pr. andels n de sidste 3
ar 152 144 74
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22. Nggleoplysninger (fortsat)

Feltar.
Ki
K2

K3

Feltnr.
M1
M2

M3

Feltur.
P

Feltnr.
R

Forklaring pi udvegning af K1: Andelsveerdi pr. balancedagen

m? pr, balancedagen for andelsheoliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K2: . {G=ldsforpl. - omsztningsaktiver) pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsholiger (B1 + B2)

kr. pr. m?

Andelsverdi 7.669
+ (Gald - omsetningsaktiver) 11,591
Teknisk andelsvardi 19.260
Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ar

ni? ultimo aret i alt (B6)

Ar2018  Ar2019  Ar2020
kr.pr.m?  kr.pr.m? ke, pr.m?

Vedligeholdelse, lgbende 24 36 92
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
Vedligeholdelse i alt 24 36 02

Forklaring pd ndregning:
(Regnskabsmeessig veerdi af ejendom - Gaeldsforpligtelser i alt} pd balancedagen * 100
Regnskabsmeessig veerdi af ejendommen pa balancedagen

o

Frivaerdi (galdstorpligtelser sammenholdt med ejen-
dommens regnskabsmassige veerdi) 39

Forklaring pa udregning: Arets afdrag
m? pr. bhalancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2018  Ar2019  Ar2020
ke, prom?  kr.pr.m? ke, pr. m?

Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 96 96 96
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23.

Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar fglgende vaerdiansattelse 1 henhold til andelsboliglovens § 5,

delsvardi) samt vedizgternes § 14:

stk. 2, litra b, (han-

Andelsboligforeningens egenkapital far generalforsamlingsbestemte reserver 36.260.149

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgald inkl, renteswaps, regnskabsmaessig veerdi 56.624.703

Prioritetsgzeld inkl. renteswaps, kursverdi -56.825.872
36.4058.980

Ejendommen er indregnet til valaarvurdering pr. 31. december 2020.

Fordelingstal er indskudt andelskrone. 13,982,000

Verdi pr. fordelingstal 2,5790

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget p& generalforsamlingen

den 02.09.20) 2,17
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23. Beregning af andelsveerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsvierdien pa typer af andele:

Indskud pr. andels- Andelsvaerdi pr.  Andelsvzerdi inkl,
Antal andele type (kr.)  Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.} indskud (kr.)
1 284.000 284.000 732,424 732,423
3 303.000 909.000 781.424 2.344.272
6 260.000 1.560.000 670.529 4.023.173
2 2(36.000 412.000 531,265 1.062.530
6 220.000 1.320.000 567.371 3.404.224
3 307.000 921.000 791.740 2.375.220
1 287.000 287.000 740.161 740.161
1 441.000 441.000 1.137.320 1.137.320
i 369.000 369.000 951.635 951.635
1 429.000 429.000 1.106.373 1.106.373
| 283.000 283.000 729.845 729.845
3 301.000 903.000 776.266 2.328.798
i 251000 251.000 647,318 647318
3 268.000 804.000 691.161 2.073.482
2 242.000 484.000 624.108 1.248.215
6 258.000 1.548.600 665.371 3,992,226
1 286.000 286.000 737.582 737.582
3 304.000 912.000 784.003 2.352.009
1 353.000 353.000 910.372 910.372
1 315.000 315.000 812,372 812.372
i 423.000 423.000 1.090.899 1.090.899
2 244.000 488.000 629.266 1.258.531
50 6.634.000 13.982.600 17.108.805 36.058.980

Bestyrelsen ggr opmarksom pd, at prisforslaget er baseret pd en valuarvurdering af foreningens

gjendom. En valuarvardering er geldende i maks 18 méaneder, og kan kun indgd i drsrapporten/an-

delskroneberegningen en gang.
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