Generalforsamling 14. april 2026 kl. 18.00

Andelsboligforeningen "Stgberiet"
Henning Smiths Vej 11-13
9000 Aalborg

Valg af dirigent.
Bestyrelsens beretning.
Forelaeggelse af arsregnskab, vaerdifastsaettelse samt godkendelse af begge.
Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel &n-
dring af boligafgiften.
5. Indkomne forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i
hande senest 8 dage fgr generalforsamlingen, jf. vedtaegternes § 24, stk. 2.
6. Valg til bestyrelsen.
a. Pavalg er Ole Gammelmark, som genopstiller, og Mathias Dalgaard, som ikke genop-
stiller.
b. Derudover skal der veelges et nyt medlem for Patrick Nielsens restperiode, da han
fraflytter inden for de naeste maneder (1 ar).
c. Derudover er de to suppleanter pa valg, hvor Hanne Peters gnsker at genopstille.
7. Valg af administrator.
8. Eventuelt.
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1. Valg af dirigent
Annelise Rgnnow blev valgt. Hun konstaterer, at generalforsamling er indkaldt rettidigt og der-
med beslutningsdygtig.

2. Bestyrelsens beretning
Formanden er glad for at se, at s mange deltager pa dette ars generalforsamling.

Vi oplever stadig en fin efterspgrgsel pa vores lejligheder. | 2025 har vi haft 3 salg, hvor der pa
enkelte af disse salg er givet et afslag i prisen. Vores eksterne venteliste har over 20 tilmeldte,
og 6 er tilmeldt den interne. Det er ikke ved alle salg, at der er interesserede kgbere pa venteli-
sten, men oftest er det forholdsvis let at saelge vores lejligheder via fx Facebook, sa ikke man
behgver betale for ejendomsmaegler.

2025 har veeret et tidskreevende ar for bestyrelsen — det var aret, hvor vi fik igangsat den
leenge omtalte renovering af vores bygninger. Renoveringen er opdelt i 2 faser, hvor fase 1
dakker over gavle og trappetarne, og fase 2 deekker renovering af facader. Fase 1 startede op i



september og skulle have vaeret afsluttet i november. Af forskellige arsager (bl.a. vejret) blev
renoveringen forsinket, og det er endnu ikke helt i mal. Dog forventes fase 1 at vaere feerdig i
april 2026. Fase 2 forventes igangsat juni 2026 og kommer til at vare minimum aret ud.

| foraret 2025 afholdt vi beboermgde for at informere og skabe abenhed om el-ladestandere,
da bestyrelsen fremsatte forslag herom pa den efterfglgende ordinzere generalforsamling i
april 2025. Forslaget blev vedtaget og el-ladestandere skulle veere etableret i november 2025.
Grundet forsinkelse i ovennaevnte fase 1-renovering blev etablering af el-ladestandere udskudt
til marts 2026.

| foraret 2025 fik vi faerdiggjort installation af fibernet til alle lejligheder efter en del udfordrin-
ger med Norlys.

Seedvanen tro fik vi afholdt 2 arbejdsdage i 2025 — hvor vi fik gjort vores faellesarealer bade
sommer- og vinterklar. Der er generelt en rigtig god stemning pa disse arbejdsdage, hvor der
samtidig bliver drgftet bade stort og smat.

Vihar i 2025 som i 2024 ikke foretaget en masse "sma-reparationer" ved vandindtraengen, da
vi fortsat tror p3, at vi far Igst tingene samlet via vores omtalte store renovering. Dog har vi
faet foretaget et par st@rre reparationer, da vi har faet skiftet alle varmevekslere, eftersom en
af dem sprang laek og gav regnvejr i lejligheden nedenunder. | forbindelse med udskiftningen
konstateredes laekage pa yderligere et par varmevekslere, sa tidspunktet for udskiftningen vur-
derer bestyrelsen som vaerende at udvise rettidig omhu. Desuden har vi faet indreguleret cen-
tralsug i alle lejligheder, eftersom enkelte lejligheder slet ingen sug havde og andre havde me-
get kraftigt sug.

Sa helt overordnet har 2025 veaeret praeget af mange handvaerkere — og bestyrelsen vil gerne
takke ALLE for den talmodighed og fleksibilitet, som | har udvist i forbindelse hermed.

Formanden slutter af med at takke den gvrige bestyrelse for et godt og positivt samarbejde i
2025.

3. Forelaggelse af arsregnskab, vaerdifastsaettelse samt godkendelse
Administrator Vagt T. Larsen fremlagde arsregnskab for 2025.

Arets resultat udviser et underskud p& 230.370 kr.

Ejendommen er fortsat vurderet til 98.000.000 kr., eftersom vi ikke har indhentet ny valuarvur-
dering.

Friveerdien er nu 47,5 %, og ejendomsvaerdi pr. m? er nu 20.406 kr.

Arsregnskabet og vaerdiansattelsen blev godkendt.



4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og eventuel eendring af boligaf-
giften

Administrator Vagt T. Larsen fremlagde budget for 2026, hvor fallesudgifter haves med
100 kr. pr. 1. juni 2026. Budgettet blev vedtaget.

5. Indkomne forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen

5.1 £Andring af vedtagter — § 13 v/bestyrelsen
Bestyrelsen foreslar at opdatere § 13 i henhold til ABF's standardvedtagter og sa den stemmer
overens med, hvordan vi i dag handterer salg af lejligheder i forhold til ventelister.

Forslaget blev vedtaget med 42 stemmer for og 0 stemmer imod.

5.2 Husorden er opdateret v/bestyrelsen
Bestyrelsen foreslar at tilfgje en paragraf 12, der omtaler parkering/el-ladestandere.

Forslaget blev vedtaget med 42 stemmer for og 0 stemmer imod.

6. Valg til bestyrelsen

Ole Gammelmark blev genvalgt. | stedet for Mathias Dalgaard blev Ole Olsen (11C 3.6) valgt til
bestyrelsen. | stedet for Patrick Nielsen blev Lone Jensen valgt for den resterende valgperiode,
somer1ar.

Hanne Peters blev genvalgt som suppleant. Derudover blev Hanne Qvist valgt som ny supple-
ant.

7. Valg af administrator
Administrationsselskabet ABC Aalborg ApS blev genvalgt til administrator.

8. Eventuelt

Renovering

Fase 2 er planlagt med opstart 1. juni 2026. Der er lige nu usikkerhed om, hvorvidt denne dato
udskydes til primo august 2026. Dette skyldes, at der er usikkerhed om, om en af de tre by-
dende entreprengrer er ude af udbudsrunden.

Bestyrelsen melder ud, nar vi har neermere information herom, da det naturligvis bergrer,
hvorvidt vi har altaner og terrasser i sommermanederne.



Forbedring af cykeiskure

P& sidste ars generalforsamling aftaltes, at Carsten Larsen og René Hirdum skulle underspge

muligheder for at forbedre vores to cykelskure. De har faet nogle priser hjem, som er temmelig

bekostelige. De arbejder videre pa sagen og undersgger, hvad der er muligt.

(formand) (ngestformand)
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Annelise Rgnnow
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(bestyrelsesmedlem) {bestyrelsesmedlem)

Fremadrettet bestar bestyrelsen af:

Ulla Arenshgj, formand

Tenna Hgrby, nastformand

Ole Gammelmark, bestyrelsesmedlem
Ole Olsen, bestyrelsesmedlem

Lone Jensen, bestyrelsesmedlem
Hanne Qvist, suppleant

Hanne Peters, suppleant

Mz@%/mwd

(dirigent)

fries foreeer

Lone Jense
(bestyrelsesmedlem)



