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Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelse har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for Andelsboligforeningen
Steberiet.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgér af arsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vassentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 5. marts 2019

Adminisgrator

i

Administrationsselskabet ABC

Aalborg ApS

Bestyrelse

Rene Petersen Jan Petersen Line Holck
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Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Steberiet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Steberiet for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens
§ 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsbo-
liglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifslge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er uathengige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Fremheevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen Steberiet har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 medtaget det af ledelsen godkendte resultatbudget for 1. januar - 31.
december 2018. Resultatbudgettet har, som det fremgér af arsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt for-
eningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ned-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
st som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte ssmmensvergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forening-
ens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gore opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke lengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

eh 5. marts 2019

Msen
eret Revisionspartnerselskab
6717785
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Arsrapporten for Andelsboligforeningen Steberiet er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 11 § 6 stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 640
af 30. maj 2018 jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens vedtegter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give krevede nogleoplysninger, at give oplysning om andelenes vaerdi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s3 denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlebne regn-
skabsar.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrevede boligafgifter i henhold til budget har veeret
tilstraekkelige til at dekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter

Boligafgift og lejeindteegt vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtegtsfores i takt med administrators modtagelse af oplys-
ninger om indbetalte indtegter. Disse indteegter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regn-
skabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtagter bestér af renter af bankindestaender.
Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende priori-

tetsgaeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgeeld), indeksregule-
ring af restgzlden vedrerende indekslén samt renter af bankgzld.
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Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overfersel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til deekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overforsel af
belob til *Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkree-
vede boligafgift er tilstraekkelig til at dekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkost-
ninger (regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende indekslan
mv.).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pé anskaffelsestidspunktet og veerdian-
sattes ved forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger veerdiansattes andelsboligforeningens ejendom til dagsveerdien pa balan-
cedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte p& andelsboligforeningens egenkapi-
tal pa en sarskilt opskrivningshenlaggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsvaerdien falder. I tilfeelde hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der ik-
ke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke p& andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender veerdiansattes til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter er indregnet under aktiver og omfatter afholdte omkostninger vedrerende ef-
terfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontante beholdninger.

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenleggelsen vedrerende opskrivning af andelsboligforening-
ens ejendom til dagsveerdi (“reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).
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”Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tillegsveerdi ved nyudstedelse af andele samt re-
sterende overforsel af arets resultat.

Under ”andre reserver” indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til img-
degéelse af veerdiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmel-
se med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtagterne indgar de reserverede belab ikke i bereg-
ningen af andelsveerdien.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeeld indregnes ved ldneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder verdianseettes prioritetsgaelden til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mel-
lem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets lobetid,

Prioritetsgeelden er saledes vardiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til l&nets rest-
geld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld, der opgeres som det oprindeligt mod-
tagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden fo-
retagen afskrivning af 1anets kurstab og laneomkostninger p& optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser vardiansattes til nominel veerdi.

vrige noter

Nogleoplysninger

De i note 20 anforte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtge-
relse nr. 640 af 30. maj 2018 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.
samt om bestyrelsens pligt til at fremleegge skema over centrale negleoplysninger.

Andelsvzerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 21. Andelsvardien opgeres i henhold til andelsbolig-
loven samt vedtaegternes § 14.

Vedtagterne bestemmer desuden i § 14A, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsverdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er geldende.
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Note 2018 Budget 2018 2017
(ej revideret)
1 Boligafgift 2.373.258 2.373.256 2.359.226
2 Qvrige indtegter 338.801 300.030 312.630
Indteegter i alt 2.712.059 2.673.286 2.671.856
Personaleomkostninger -700 0 0
3 Ejendomsskat og forsikringer -117.471 -119.101 -112.807
El fellesarealer -68.627 -80.000 -73.357
4 Renholdelse -136.874 -143.000 -141.606
5 Administrationsomkostninger -71.376 -72.175 -69.277
6 Ovrige foreningsomkostninger -68.735 -33.500 -17.985
Omkostninger i alt -463.783 -447.776 -415.032
Resultat for finansielle poster 2.248.276 2.225.510 2.256.824
Finansielle indtegter 13.500 0 13.497
7 Finansielle omkostninger -1.433.573 -1.500.000 -1.478.539
Finansielle poster netto -1.420.073 -1.500.000 -1.465.042
Arets resultat 828.203 725.510 791.782
Arets resultat fordeles saledes:
Overfort til “Reserveret til vedligeholdelse af
ejendommen” 300.030 300.030 300.030
Overfort til "Andre reserver" 300.030 300.030 300.030
Betalte prioritetsafdrag 449.199 440.000 439.204
Overfort restandel af arets resultat 78.974 -14.520 52.548
Overfort til "Overfort resultat” 528.173 425.480 491.752
L alt 828.203 725.510 791.782
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2018 2017
Anlaegsaktiver
8 Ejendom 87.000.000 85.000.000
Materielle anlegsaktiver i alt 87.000.000 85.000.000
Anlzegsaktiver i alt 87.000.000 85.000.000
Omszetningsaktiver
9 Varmeregnskab 22.460 9.059
10 Vandregnskab 3.577 2.668
Periodeafgransningsposter 948 1.022
Tilgodehavender 1 alt 26.985 12.749
11 Likvide beholdninger 2.583.222 2.245.639
Omszetningsaktiver i alt 2.610.207 2.258.388
Aktiver i alt 89.610.207 87.258.388
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Balance 31. december

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
Andelsindskud 13.982.000 13.982.000
12 Reserve for opskrivning af ejendom 17.103.000 15.103.000
13 Overfort resultat -1.976.434 -2.472.545
Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 29.108.566 26.612.455
Reserveret til imedegaelse af veerdiforringelse af ejendom 100.000 100.000
14 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 2.350.834 2.163.121
Andre reserver 2.450.834 2.263.121
Egenkapital i alt 31.559.400 28.875.576
Geldsforpligtelser
15 Geeld til realkreditinstitutter 57.442.652 57.859.789
Gezld til Nordea Bank 503.403 503.403
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 57.946.055 58.363.192
16 Mellemregning med andelshavere 58.630 3.470
17 Anden gzld 46.122 16.150
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 104.752 19.620
Gzldsforpligtelser i alt 58.050.807 58.382.812
Passiver i alt 89.610.207 87.258.388
18 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
19 Eventualforpligtelser
20 Nogleoplysninger
21 Beregning af andelsveerdi
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2018  Budget 2018 2017
(ej revideret)
Boligafgift
Boligafgift 2.139.258 2.139.256 2.125.226
Fellesudgifter 234.000 234.000 234.000
2.373.258 2.373.256 2.359.226
Ovrige indtzegter
Gebyrer ved salg af andele 13.750 0 2.000
Arbejdsdage 6.800 0 8.400
Restancegebyrer og ventelistegebyrer 2.500 0 2.200
Indbetalinger til vedligeholdelsesfond 300.030 300.030 300.030
Ej heevet vand-/varme tidl. ar 4.905 0 0
Erstatninger 10.816 0 0
338.801 300.030 312.630
Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 71.601 71.601 67.229
Forsikringer 45.870 47.500 45.578
117.471 119.101 112.807
Renholdelse
Vicevertservice 45.000 45.000 45.000
Vinduespolering 3.600 4.000 3.600
Renovation 88.274 94.000 93.006
136.874 143.000 141.606
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2018  Budget 2018 2017
(ej revideret)

Administrationsomkostninger

Administrationshonorar 40.625 40.625 39.062
Udarbejdelse og revision af &rsrapport 6.250 6.250 6.250
Gebyrer m.v. 5.708 6.000 5.838
Kontorartikler 493 1.000 807
Kontingenter 11.013 10.300 10.226
Bestyrelsesmader og andre mader 6.474 7.000 6.484
Gaver og blomster 813 1.000 610

71.376 72.175 69.277

@vrige foreningsomkostninger

Bestyrelseshonorar 7.750 6.000 6.000
Valuarvurdering 18.750 15.000 0
Telefonabonnement elevatorer 4,123 4.500 4.098
Revisionsdifferencer 0 0 -1
Abonnement elevator 8.112 8.000 7.888
Energimaerkning 30.000 0 0

68.735 33.500 17.985

Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag 1.420.073 1.500.000 1.465.039
Renter, pengeinstitutter 13.500 0 13.500
1.433.573 1.500.000 1.478.539
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31/12 2018 31/12 2017
8. Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar 69.897.000 69.897.000
Anskaffelsessum 31. december 2018 69.897.000 69.897.000
Opskrivninger 1. januar 15.103.000 0
Arets opskrivning 2.000.000 15.103.000
Opskrivninger 31. december 2018 17.103.000 15.103.000
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2018 87.000.000 85.000.000
Ejendomsvurdering 1. oktober 2018 67.000.000 67.000.000
Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi 31. december 2018 i henhold til vurdering af 4. februar
2019 af ejendomsmagler og valuar Mark Pedersen & StigTheilmann, EDC Erhverv Poul Erik
Bech. Den offentlige ejendomsvurdering 1. oktober 2018 udger 67.000.000 kr.
Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 4,5 pct.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommes afkast. Jo heje-
re krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsverdi alt andet lige.
9.  Varmeregnskab
Indbetalt a conto -124.600 -120.000
Fjernvarmeomkostning 150.473 133.964
Afsluttet varmeregnskab -3.413 -4.905
22.460 9.059
10. Vandregnskab
Indbetalt a conto -63.600 -63.500
Vandomkostninger 67.177 66.168
3.577 2.668
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31/12 2018 31/12 2017
11. Likvide beholdninger
Nordea, driftskonto 773.972 634.198
Nordea, vedligeholdelseskonto 1.809.250 1.611.441
2.583.222 2.245.639
12. Reserve for opskrivning af ejendom
Reserve for opskrivning af ejendom 1. januar 15.103.000 0
Arets vardiregulering 2.000.000 15.103.000
17.103.000 15.103.000
13. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar -2.472.545 2.224.696
Arets overforte overskud eller underskud 78.974 52.548
Afdrag pa prioritetsgaeld 449.199 439.204
Dagsvardiregulering swap -32.062 -5.188.993
-1.976.434 -2.472.545
14. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret 1. januar 2.163.121 1.953.123
Ifolge resultatdisponering 300.030 300.030
Anvendt til vedligeholdelse -112.317 -90.032
2.350.834 2.163.121
15. Geeld til realkreditinstitutter Kursvardi
Nordea Kredit 40.314.611 40.172.000 40.172.000
Nordea Kredit 12.092.373 12.049.597 12.498.796
Renteswap 5.221.055 5.221.055 5.188.993
57.628.039 57.442.652 57.859.789
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16.

17.

18.

19.

20.

Mellemregning med andelshavere

Mellemregning vedr. handler
Indbetalinger vedr. vinduespolering

Anden geeld

Revisor
Omkostninger

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2018 31/12 2017
54.000 0
4.630 3.470
58.630 3.470
6.250 6.250
39.872 9.900
46.122 16.150

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 52.221 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige veerdi 31. december 2018 udger 87.000 t.kr.

Andelsboligforeningen har deponeret ejerpantebreve pa i alt 3.500 t.kr. til sikkerhed for kreditfaci-

liteter. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstidende grunde og bygninger.

Eventualforpligtelser

Haftelsesforholdene er oplyst i note 20, Nogleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Naogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pd baggrund af

arealer. I Andelsboligforeningen Steberiet anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og
de arealbaserede negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gel-

der for den enkelte andelshaver.

Lovkrzevede nagleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 640 af 30. maj 2018 er opregnet en razkke nogleoplysninger om for-

eningens skonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse negleoplysninger folger her:
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20. Naogleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

Bl
B2
B3
B4
BS

B6

Feltnr.
Cl

C2

Feltnr,

D1
D2

Feltnr.
El

E2

Feltnr.
F1

Feltnr.
F2

Feltnr.
F3

31/12 2018

Antal BBR Areal
Boligtype m?
Andelsboliger 50 4.702
Erhvervsandele 0 0
Boliglejemal 0 0
Erhvervslejemal 0 0
Ovrige lejemal, keeldre, garager m.v. 0 0
Lalt 50 4.702

Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Seet kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved 5
opgarelse af andelsverdien? - r ® r
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften? r r 4 r
Ar

Foreningens stiftelsesar 2005
Ejendommens opforelsesar 2005
Seet kryds Ja Nej
Hafter andelshaverne for mere end deres indskud? [ r

Andelshaverne hafter for pengeinstitut- og kreditforeningslén personlig pro rata efter
andel i formuen.

Anskaffel-  Valuar- Offentlig

Szt kryds sesprisen  vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af ]
andelsvardien r x I
Ejendomsvzerdi (F2)
m? ultimo éret
Anvendt veerdi ialt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2018 kr. Kkr. pr. m?

Ejendommens vaerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 87.000.000 18.503

Andre reserver (F3)

m? ultimo aret

Anvendt vaerdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2018 kr. kr. pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 2.450.834 521
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20. Naegleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
F4

Feltnr.
G1

G2

G3

Feltnr.
Hil
H2
H3

Feltnr.
J

Feltnr.

K1
K2

K3

Feltnr.
M1
M2

M3

Forklaring pa udregning: (F3%100)/F2 %

Reserver i procent af ejendomsveerdi 3

Seet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplesning? r X

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? r [
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa _
foreningens ejendom? r x

Forklaring pa udregning:
Ultimo manedens indtzgt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Boligafgift 174484  *12/ 4.702 445
Erhvervslejeindtegter 0 *12/ 4.702 0
Boliglejeindtagter 0 *12/ 4.702 0

Forklaring pa udregning: Avrets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2016 Ar 2017 Ar2018
kr.pr.m?  kr.pr.m? Kr. pr. m?

Arets resultat pr. andels m? de sidste 3 ar 193 168 176
Forklaring pa udregning af K1: Andelsveerdi pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Forklaring pa udregning af K2: (Gzldsforpl. - omsztningsaktiver) pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?

Andelsveerdi 6.151
+ (Geeld - omsatningsaktiver) 11.791
Teknisk andelsvaerdi 17.942
Forklaring p& udregning: Vedligeholdelse pr. ar

m? ultimo 4ret i alt (B6)

Ar 2016 Ar 2017 Ar2018
kr. pr.m?  kr.pr.m?  Kkr. pr. m?

Vedligeholdelse, lobende 0 0 0
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
Vedligeholdelse i alt 0 0 0
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20.

21.

Neogleoplysninger (fortsat)

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmzssig vaerdi af ejendom - Gzeldsforpligtelser i alt) pd balancedagen * 100
Regnskabsmassig veerdi af ejendommen pi balancedagen

Feltnr. %
P  Friverdi (gzldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmassige vaerdi) 33
Forklaring pa udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2016  Ar2017  Ar2018
Feltnr. kr.pr.m?  kr.pr.m? kr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 &r 0 93 96

Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslér falgende veerdiansettelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(handelsveerdi) samt vedtegternes § 14:

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 29.108.566

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig vaerdi 57.442.652

Prioritetsgeeld, kursveerdi -57.628.039
28.923.179

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31. december 2018.
Fordelingstal er indskudt andelskrone. 13.982.000

Verdi pr. fordelingstal 2,0686

Senest vedtagne andelsvaerdi til ssmmenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 03-04-2018) 1,89
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21.

Beregning af andelsveerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsveerdien pa typer af andele:

Indskud pr. andels- Andelsveerdi pr.  Andelsvaerdi inkl.
Antal andele type (kr.)  Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
1 284.000 284.000 587.483 587.483
3 303.000 909.000 626.786 1.880.358
2 244.000 488.000 504.739 1.009.477
6 260.000 1.560.000 537.836 3.227.018
2 206.000 412.000 426.132 852.264
6 220.000 1.320.000 455.092 2.730.553
1 287.000 287.000 593.688 593.688
3 307.000 921.000 635.061 1.905.182
1 441.000 441.000 912.253 912.253
1 369.000 369.000 763.314 763.314
1 429.000 429.000 887.430 887.430
1 283.000 283.000 585414 585.414
3 301.000 903.000 622.649 1.867.947
1 251.000 251.000 519.219 519.219
3 268.000 804.000 554.385 1.663.155
2 242.000 484.000 500.601 1.001.203
6 258.000 1.548.000 533.699 3.202.194
1 286.000 286.000 591.620 591.620
3 304.000 912.000 628.855 1.886.564
1 353.000 353.000 730.216 730.216
1 315.000 315.000 651.609 651.609
1 423,000 423.000 875.018 875.018
50 6.634.000 13.982.000 13.723.099 28.923.179

Bestyrelsen gor opmarksom pa, at prisforslaget er baseret pa en valuarvurdering af foreningens

ejendom. En valuarvurdering er geeldende i maks 18 maneder, og kan kun indgd i arsrapporten/an-

delskroneberegningen en gang.

Andelsboligforeningen Steberiet - Arsrapport for 2018

20




