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Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelse har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for Andelsboligforeningen
Steberiet.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgér af arsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vesentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 11. februar 2020

Administrator

Administrationsselskabet ABC

Aalborg ApS

Bestyrelse

Rene Petersen Jan Petersen Line Holck
Formand Nastformand

Patrick Nielsen Ulla Arenshgj
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Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Steberiet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Steberiet for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens
§ 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsbo-
liglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathangige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen Steberiet har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2019 medtaget det af ledelsen godkendte resultatbudget for 1. januar - 31.
december 2019. Resultatbudgettet har, som det fremgar af &rsregnskabet, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt for-
eningens vedtegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ned-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere
end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

o Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forening-
ens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gore opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sé-
danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke leengere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aalborg, den 11. februar 2020

Kvist & Jensen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Jens Aaen

statsautoriseret revisor
mnel4950

Andelsboligforeningen Stoberiet - Arsrapport for 2019 4



Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Andelsboligforeningen Andelsboligforeningen Steberiet
Henning Smiths Vej 11 - 13
9000 Aalborg
Hjemmeside: ~ www.stoberiet.dk
CVR-nr.: 29 88 87 01
Etableret: 1. januar 2005
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Andelskapital: ~ 13.982.000
Andelshavere: 50

Bestyrelse Rene Petersen, Formand

Jan Petersen, Nastformand

Line Holck

Patrick Nielsen

Ulla Arenshgj
Administrator Administrationsselskabet ABC Aalborg ApS
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Nordea Bank, Skt. Clemens Torv 2-6, 8000 Aarhus C
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Arsrapporten for Andelsboligforeningen Steberiet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 11 § 6 stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 300

af 26. marts 2019 jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens vedtegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om de budgetterede og hos ejerne opkravede fallesbidrag er tilstrakkelige.

Endvidere er formalet at give kravede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlebne regn-
skabsér.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til budget har varet
tilstreekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indteegter

Boligafgift og lejeindtagt vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indtegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtagtsfores i takt med administrators modtagelse af oplys-
ninger om indbetalte indtaegter. Disse indtagter er saledes ikke nodvendigvis periodiseret fuldt ud i regn-
skabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overforsel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til dekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overforsel af
belab til ”Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkrae-
vede boligafgift er tilstreekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkost-
ninger (regnskabsmassige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende indekslan
mv.).

Balancen
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Materielle anleegsaktiver
Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdian-
settes ved forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vardiansattes andelsboligforeningens ejendom til dagsvaerdien pé balan-
cedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa andelsboligforeningens egenkapi-
tal pa en saerskilt opskrivningshenlaeggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsverdien falder. I tilfeelde hvor dagsvardien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der ik-
ke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke p& andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender verdiansattes til nominel verdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse
af tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter er indregnet under aktiver og omfatter afholdte omkostninger vedrerende ef-
terfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontante beholdninger.

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeeggelsen vedrerende opskrivning af andelsboligforening-
ens ejendom til dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

”Qverfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tilleegsvaerdi ved nyudstedelse af andele, @ndrin-
ger i dagsveerdien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende overforsel af arets re-
sultat.

Under “andre reserver” indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til ime-
degéelse af veerdiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmel-
se med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtaegterne indgér de reserverede beleb ikke i bereg-

ningen af andelsverdien.
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Prioritetsgzeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder veerdiansettes prioritetsgaelden til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mel-
lem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets lebetid.

Prioritetsgeelden er séledes verdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lénets rest-
geld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld, der opgeres som det oprindeligt mod-
tagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden fo-
retagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Finansielle instrumenter i form af indgaede aftaler om rentesikring (renteswap) vaerdiansattes til kostpris
pé aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfolgende indregnes renteswappen til dagsverdien pa balance-
dagen. Arets regulering af dagsverdien pa renteswappen fores direkte pa egenkapitalen. Dagsveerdien er
opgjort af leveranderen af aftalen. Renteswappen indregnes i tilknytning til prioritetsgalden, da den an-
ses for en integreret del af belaningen af andelsboligforeningens ejendom. Vardien af renteswappen ind-
gar i beregningen af andelsvardien.

Ovrige geeldsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser veerdiansattes til nominel vaerdi.

Jvrige noter

Nogleoplysninger
Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgar af note 23. Andelsvaerdien opgeres i henhold til andelsbolig-
loven samt vedtagternes § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14A, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er geldende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Note 2019 Budget 2019 2018
(ej revideret)
1 Boligafgift 2.327.813 2.327.808 2.373.258
2 QOvrige indtegter 318.517 304.530 338.801
Indteegter i alt 2.646.330 2.632.338 2.712.059
Personaleomkostninger 0 0 =700
3 Ejendomsskat og forsikringer -80.697 -121.850 -117.471
El feellesarealer -83.407 -80.000 -68.627
4 Renholdelse -161.013 -143.000 -136.874
5 Vedligeholdelse, lobende -170.836 0 -112.317
6 Administrationsomkostninger -74.112 -73.913 -71.376
7 Ovrige foreningsomkostninger -39.087 -33.250 -68.735
Ombkostninger i alt -609.152 -452.013 -576.100
Resultat for finansielle poster 2.037.178 2.180.325 2.135.959
8 Finansielle indtegter 38.943 0 13.500
9 Finansielle omkostninger -1.400.466 -1.420.000 -1.433.573
Finansielle poster netto -1.361.523 -1.420.000 -1.420.073
Arets resultat 675.655 760.325 715.886
Arets resultat fordeles siledes:
Overfort til "Reserveret til vedligeholdelse af
ejendommen” 219.166 300.030 187.713
Overfort til "Andre reserver" 219.166 300.030 187.713
Betalte prioritetsafdrag 453.443 460.000 449.199
Overfort restandel af arets resultat 3.046 295 78.974
Overfort til "Overfort resultat" 456.489 460.295 528.173
I alt 675.655 760.325 715.886
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Balance 31. december

Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Aktiver
Note 2019 2018
Anlzegsaktiver
10 Ejendom 88.650.000 87.000.000
Materielle anlagsaktiver i alt 88.650.000 87.000.000
Anlzegsaktiver i alt 88.650.000 87.000.000
Omseetningsaktiver
11 Varmeregnskab 11.500 22.460
18 Vandregnskab 0 3.577
Periodeafgrensningsposter 1.009 948
Tilgodehavender i alt 12.509 26.985
12 Likvide beholdninger 2.731.114 2.583.222
Omszetningsaktiver i alt 2.743.623 2.610.207
Aktiver i alt 91.393.623 89.610.207
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Balance 31. december

Note

13
14

15

16

17
18
19

20
21
22
23

Passiver

Egenkapital

Andelsindskud
Reserve for opskrivning af ejendom
Overfort resultat

Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver

Reserveret til imagdegaelse af veerdiforringelse af ejendom
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Andre reserver

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter inkl. finansielle instrumenter
Geald til Nordea Bank
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Mellemregning med andelshavere
Vandregnskab

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser
Nogleoplysninger

Beregning af andelsveerdi

2019 2018
13.982.000 13.982.000
18.753.000 17.103.000
-2.186.730 -1.976.434
30.548.270  29.108.566
100.000 100.000
2.570.000 2.350.834
2.670.000 2.450.834
33218270  31.559.400
57.655.994  57.442.652
500.000 503.403
58.155.994  57.946.055
4.006 58.630
4.148 0
11.205 46.122
19.359 104.752
58.175.353  58.050.807
91.393.623  89.610.207
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2019 Budget 2019 2018
(ej revideret)

Boligafgift
Boligafgift 2.093.813 2.093.808 2.139.258
Feellesudgifter 234.000 234.000 234.000
2.327.813 2.327.808 2.373.258
@vrige indtegter
Gebyrer ved salg af andele 8.500 4.000 13.750
Arbejdsdage 8.200 0 6.800
Restancegebyrer og ventelistegebyrer 2.100 500 2.500
Indbetalinger til vedligeholdelsesfond 300.030 300.030 300.030
Erstatnings p-licenser -1.000 0 0
Ej haevet vand-/varme tidl. &r 687 0 4.905
Erstatninger 0 0 10.816
318.517 304.530 338.801
Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 33.894 75.550 71.601
Forsikringer 46.803 46.300 45.870
80.697 121.850 117.471
Renholdelse
Viceveartservice 46.530 45.000 45.000
Vinduespolering 7.502 4.000 3.600
Renovation 106.981 94.000 88.274
161.013 143.000 136.874
Vedligeholdelse, lobende
Diverse vedligeholdelse 170.640 0 112.317
Blomster 196 0 0
170.836 0 112.317
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2019  Budget 2019 2018
(ej revideret)

Administrationsomkostninger

Administrationshonorar 42.500 41.563 40.625
Udarbejdelse og revision af arsrapport 6.250 6.250 6.250
Gebyrer m.v. 6.814 6.000 5.708
Kontorartikler 606 600 493
Kontingenter 10.992 11.500 11.013
Bestyrelsesmader og andre meder 6.950 7.000 6.474
Gaver og blomster 0 1.000 813

74.112 73.913 71.376

Ovrige foreningsomkostninger

Bestyrelseshonorar 7.750 7.750 7.750
Valuarvurdering 12.500 12.500 18.750
Telefonabonnement elevatorer 3.902 4.500 4.123
Abonnement elevator 14.935 8.500 8.112
Energimarkning 0 0 30.000

39.087 33.250 68.735

Finansielle indteegter

Renter, pengeinstitutter 13.349 0 13.500
Renter, ejendomsskat ref. 2017-2019 25.594 0 0
38.943 0 13.500

Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag 177.046 180.000 223.200
Betaling vedrerende renteswap 1.210.071 1.240.000 1.196.873
Renter, pengeinstitutter 13.349 0 13.500

1.400.466 1.420.000 1.433.573
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31/12 2019 31/12 2018
10. Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar 69.897.000 69.897.000
Anskaffelsessum 31. december 2019 69.897.000 69.897.000
Opskrivninger 1. januar 17.103.000 15.103.000
Arets opskrivning 1.650.000 2.000.000
Opskrivninger 31. december 2019 18.753.000 17.103.000
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2019 88.650.000 87.000.000
Ejendomsvurdering 1. oktober 2018 67.000.000 67.000.000
Ejendommen er indregnet til dagsveerdi 31. december 2019 i henhold til vurdering af 15. januar
2020 af ejendomsmegler og valuar Mark Pedersen & StigTheilmann, EDC Erhverv Poul Erik
Bech. Den offentlige ejendomsvurdering 1. oktober 2018 udger 67.000.000 kr.
Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 4,5 pct.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommes afkast. Jo hgje-
re krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsverdi alt andet lige.
11. Varmeregnskab
Indbetalt a conto -119.500 -124.600
Fjernvarmeomkostning 131.000 150.473
Afsluttet varmeregnskab 0 -3.413
11.500 22.460
12. Likvide beholdninger
Nordea, driftskonto 750912 773.972
Nordea, vedligeholdelseskonto 1.980.202 1.809.250
2.731.114 2.583.222
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13.

14.

15.

16.

Reserve for opskrivning af ejendom

Reserve for opskrivning af ejendom 1. januar
Arets vardiregulering

Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar

Arets overforte overskud eller underskud
Afdrag pa prioritetsgeld
Dagsvardiregulering swap

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Reserveret 1. januar
Ifolge resultatdisponering

Geld til realkreditinstitutter inkl. finansielle
instrumenter

Nordea Kredit

Nordea Kredit

Renteswap

Obligationslan Nordea Kredit med fast swaprente pa 2,13% fren til 30. juni 2025.
40.172. Lanet er afdragsfrit frem til 30. juni 2025.

31/12 2019 31/12 2018
17.103.000 15.103.000
1.650.000 2.000.000
18.753.000 17.103.000
-1.976.434 -2.472.545
3.046 78.974
453.443 449.199
-666.785 -32.062
-2.186.730 -1.976.434
2.350.834 2.163.121
219.166 187.713
2.570.000 2.350.834
Kursveerdi
40.313.004 40.172.000 40.172.000
11.636.856 11.596.154 12.049.597
5.887.840 5.887.840 5.221.055
57.837.700 57.655.994 57.442.652

Hovedstol tkr.

Obligationslan Nordea Kredit med fast swaprente pa 2,13% fren til 30. juni 2025. Hovedstol tkr.

12.938, restgeld pr. 31. december 2019 tkr. 11.596.

Andelsboligforeningen Staberiet - Arsrapport for 2019
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17.

18.

19.

20.

21.

Mellemregning med andelshavere

Mellemregning vedr. handler
Indbetalinger vedr. vinduespolering

Vandregnskab

Indbetalt a conto
Vandomkostninger
Afsluttet vandregnskab

Anden gzld

Revisor
Omkostninger

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

31/122019 31/12 2018
0 54.000
4.006 4.630
4.006 58.630
66.000 63.600
-65.697 -67.177
3.845 0
4.148 -3.577
6.250 6.250
4.955 39.872
11.205 46.122

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 51.768 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige veerdi 31. december 2019 udger 88.650 t.kr.

Andelsboligforeningen har deponeret ejerpantebreve pa i alt 3.500 t.kr. til sikkerhed for kreditfaci-

liteter. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

Eventualforpligtelser

Heaftelsesforholdene er oplyst i note 22, Nogleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Andelsboligforeningen Steberiet - Arsrapport for 2019
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22,

Nogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primart udregnet pa baggrund af

arealer. I Andelsboligforeningen Steberiet anvendes andelsindskuddene som fordelingsnogle, og
de arealbaserede negletal for andelsverdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gael-

der for den enkelte andelshaver.

Lovkrzevede nogleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019 er opregnet en raekke negleoplysninger om

foreningens ekonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse negleoplysninger folger

her:
31/12 2019
Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m?
B1  Andelsboliger 50 4.702
B2  Erhvervsandele 0 0
B3  Boliglejemal 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0
B5  Ovrige lejemal, kldre, garager m.v. 0 0
B6 lalt 50 4.702
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Feltnr. Szt kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Cl1  Hoyvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsverdien? L] L] []
C2  Hoyvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften? ] L] L]
Feltnr. Ar
D1  Foreningens stiftelsesar 2005
D2  Ejendommens opforelsesar 2005
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
El  Hafter andelshaverne for mere end deres indskud? ]
E2  Andelshaverne hefter for pengeinstitut- og kreditforeningslan personlig pro rata efter
andel i formuen.
Anskaffel- Valuar- Offentlig
Feltnr. Seet kryds sesprisen  vurdering vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvardien ] L]
Andelsboligforeningen Steberiet - Arsrapport for 2019 17
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22. Nogleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

F2

Feltnr.

F3

Feltnr.

F4

Feltnr.

Gl

G2

G3

Feltnr.

H1
H2
H3

Feltnr.

Ejendomsveerdi (F2)
m? ultimo aret
Anvendt veerdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2019 kr. kr. pr. m?
Ejendommens verdi ved det anvendte
vurderingsprincip 88.650.000 18.854

Andre reserver (F3)
m? ultimo aret

Anvendt veerdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2019 kr. kr. pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 2.670.000 568
Forklaring pa udregning: (F3 *100)/ F2 %
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 3
Seaet kryds Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplasning? L]

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? |
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? O]

Forklaring pa udregning:
Ultimo méanedens indteegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Boligafgift 174.484  *12/ 4.702 445
Erhvervslejeindtagter 0 *12/ 4.702 0
Boliglejeindtagter 0 *12/ 4.702 0

Forklaring pa udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2017 Ar2018  Ar2019
kr. pr. m>  kr. pr.m?  kr. pr. m?

Arets resultat (for afdrag) pr. andels m2 de sidste 3
ar 168 152 144
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22. Nogleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

K1
K2

K3

Feltnr.

M1
M2

M3

Feltnr.
P

Feltnr.
R

Forklaring pa udregning af K1: Andelsvzerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pﬁ udregning af K2: (G&Idsforpl. - Oms&tningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m2
Andelsveerdi 6.458
+ (Geld - omsatningsaktiver) 11.789
Teknisk andelsvaerdi 18.247
Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. &r
m? ultimo dret i alt (B6)
Ar2017 Ar2018 Ar 2019
kr. pr.m?  kr. pr.m?  kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende 19 24 36
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
Vedligeholdelse i alt 19 24 36

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmeessig veerdi af ejendom - Gzeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100

Regnskabsmeessig veerdi af ejendommen pa balancedagen

%

Friveerdi (geeldsforpligtelser ssammenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige veerdi) 34

Forklaring pa udregning: Arets afdrag
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2017  Ar2018  Ar2019
kr. pr.m?>  kr. pr.m?  Kkr. pr. m?

Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 93 96 96
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23.

Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar folgende vardiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(handelsveerdi) samt vedtaegternes § 14:

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 30.548.270

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgeld inkl. renteswaps, regnskabsmaessig veerdi 57.655.994

Prioritetsgeld inkl. renteswaps, kursvaerdi -57.837.700
30.366.564

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31. december 2019.
Fordelingstal er indskudt andelskrone. 13.982.000
Verdi pr. fordelingstal 2,1718

Senest vedtagne andelsvardi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 02-04-2019) 207
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23.

Beregning af andelsveerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsvardien pa typer af andele:

Indskud pr. andels-

Andelsveaerdi pr.

Andelsveaerdi inkl.

Antal andele type (kr.)  Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
1 284.000 284.000 616.800 616.800
3 303.000 909.000 658.065 1.974.196
2 206.000 412.000 447.398 894.795
6 260.000 1.560.000 564.676 3.388.059
1 287.000 287.000 623.316 623.316
1 283.000 283.000 614.629 614.629
1 251.000 251.000 545.130 545.130
3 301.000 903.000 653.722 1.961.165
1 429.000 429.000 931.716 931.716
1 369.000 369.000 801.406 801.406
1 441.000 441.000 957.778 957.778
3 307.000 921.000 666.753 2.000.258
1 423.000 423.000 918.685 918.685
1 315.000 315.000 684.127 684.127
1 353.000 353.000 766.657 766.657
3 304.000 912.000 660.237 1.980.711
1 286.000 286.000 621.144 621.144
6 258.000 1.548.000 560.333 3.361.997
2 242.000 484.000 525.583 1.051.167
3 268.000 804.000 582.051 1.746.153
6 220.000 1.320.000 477.803 2.866.819
2 244.000 488.000 529.927 1.059.856

50 6.634.000 13.982.000 14.407.936 30.366.564

Bestyrelsen gor opmarksom pa, at prisforslaget er baseret pa en valuarvurdering af foreningens

ejendom. En valuarvurdering er gaeldende i maks 18 méaneder, og kan kun indgé i arsrapporten/an-

delskroneberegningen en gang.
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